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Textnachweis Gelbung ap: Z.10.2372

Wegen des Umfangs der Geltung im Saarland wgl. % 3 IZ Wr. 1 G v, 3C.6.19852 1C01-3; in
Berlih gem. Art. III G w., 2.8_.15E1 GVBLl. 5. 447 am 10.38.1%51 i1 Kraft gekbtreten

I. Teil
Wohnungseigentum

5§ 1 Begriffskastimmungen

{17 Nach Ma%gabe dieses Geseizes kann an wWohnungen das Wohnungselcenturm, an nicht zu
Wobnzwecken dienenden Riumern eines Gehidudes das Teileigentum begrindst wezrdsn.

(2] Wohnungselgentum ist das Soodereigentum an einer Wohaung irn Verbindung mit dew
Fiteigancumsanteil an dem gemeinschattlischen Eigenzum, =u dew es gshirb.

{3] Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wobnzwecken disnerndan Raumer eines
Gebdudes in Verbiadung mit dem Miteigentumsanteil an dem gewmeiaschaftlichen Zigeatum,
z1. dem es gehirt.

{43 Wohnungseigentum und Teileigentum kinnen richt ia der Welse begrindst werden, dal
das Sondersigentum mit Miteigentum an mehreren Grurndstilcken wverbunden wird.

{5) Gemeinschaftliches Eigentuw im Sinne dieses Gesetzes sird das Grundstick sowle die
Teile, anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nichkt im Sondersigentum oder Im

Eigentum =ines Dritten stehen.

i5)] =ur das Teileigentum gelten die Vorschriftren iiber das Wohknungse lgentim
entsprechend.

1. Abschnitt



Begrindung des Weohnungseigentums
§ I Arten der Begriindung

Wohrnungseigentur wird durch die wvertraglicae Einrdumung von Sendereigercum (§ 1) oder
durch Teilung § 5) beygrandet.

E 3 Vaertragliche Einrdumung von Sonderesigentum

{11 Jas Miteigentum (§ 1008 des Blrgerlichen Sesetzbuchs) an einem Grundstick

xann durch Vertrag der Miteigentimer in der Weise besshrinkt werden, dafi Jeden dex
Miteigentimer aoweichend von § 93 des Biirgerlichen Gesetzbuchs das Zoadsreigentum an
einer bescimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzmwecken dienendern pestimm-en Raumen in
ginam auf dem Srundstick errichteten oder zu errichtenden Gekdude cingerdumt wird,

{2} Sondereigentum soll nur eingerdumt werden, wenn die Wehnungern oder sornstigen Riume
in sich abgeschlossen sind. Garagenstellplatze gelten als abgeschlossens Riums, wenn
ihre FlAchen durchk dauerhafrte Markisrungen ersichtlich sind.

131 (weggefallen)
§ 4 Formvorschriften

(1) Zur Hinrdumung und zur hufhebung des Sondereigentums ist die Einigung der
Beteiligten dber den Eiatritt der Rechtsinderung wnd die Zintrsgung in das Grundbuch
erforderlich,

{21 Die Eiaigung bedarf der fiir die Auflassung vargeschriebensn Form. Sondersigentur
kann nicks unter einer Bedinguag oder Zeitbestimrung singerfumbt oder augehaoben warden,

{3) Fhr einen Vertrag, darch den sich ein Teil werpflichtet, Sondersigentum
einzurauren, zu erwerben oder aufzuheken, gilt § 311b &ks. 1 des Blrgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) Cegenstand des Sondereigentums sind die gemdff § 2 Abs. 1 bkestimmter Riume =owie die
zu diesen Riume:n gehfrenden Bestandteile des Gebfudes, die wverdndert, beseltight oder
eingafilgt werden kénnen, chne daf dadurch das gereinschaftliche Eigsatum oder ein aaf
Sondersigentum teruhendes Recht sines anderen Wohnungselgentimers iker das nach § 14
zulassige Mafi hiraus beeintrichtigt oder die aulere Gestaltung des Gebkaudes wverardert
wixd.

{2] Teile des Gebaudes, die flivr dessen Bestand oder Sicnerheit erforderlich sind, sowie
Anlagen und Eifarichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gehrauch der Wohnungseilgentimer
dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, =elbst wenn sie sich im Bereich dex
im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

{11 Die Wokrungseigenttmer k&nnen verseinbaren, <al Bestandteils des Sshiudes, die
Gegenstand des Sondersigentums sedin kinnen, zum gemeindgchaftlichen Zigen-um gchdren.

{4) Vereinbarungen Uber dasz Verhdltnis der Wohnungseigentimer untersinander kKinnen

nacn den Vorschriiften des 3, und 3. Akschnitts zum Inhalt des Sondercigentums
gamacht werden. Ist das Wohnungseigentum mit der Eypothek, Grund- oder



Bentenuchuld cder der Reallast eires Dritten Dbelastet, so ist dessen mach anderen
Zechbsvorschriften noswendige Eustimuung zu der Vereinbarung rur erforderlich, wenn

ein Sondernutzungsrecht begrindet cder ein mit dem Woknungseigentum verbundenes
gondernut zungsrecht aufgehoben, geindert oder lbertragen wird. Bei der Begrirdung eines
suadernutzungarechrs izt dle Zustimwung des Dritten nichz gxforderiich, wenn darch die
vereinbarung gleichzeitlg das zu seinen Gunsten belastete Wohnungseigentum it einem
Sonderrnutzungsrecht wverbunden wird.

g & Unselbstindigkeit des Bondereigentums

{1) Das Scndeveigertum kann ohne der Miteigentumsanteil, zu dem ez gehdr:, niche
verauters oder helastet werden.

(2! Rechte an dem Miteigentumsanteil erstrecken sich auf dus zu ihm gehdrende
Sondereigentum.

g 7 Grundbuchvorschriften

(1] Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fir jeden Miteigentumsanktei. wvonr Ambs weden gin
nesonderes Grundbuchblast [(wehmuingsgrundbuch, Telleigentumsgrundbuch} angelegt. Auf
diesem ist das zu dem Miteigenrumsanteil gehirende Sondereigentum und als Esschrankung
des Mitgigentuwms die Einrdumung der 2z den anderen Miteigerntumsanteilen gehérerden
Sondereigentumsrechte sinzutragen. Das Grundpuchblatt des Grundsticks wird von ambs
wegen geschlossen.

{2) voa der AZnlegung bescnderer Grundbuchblitter kann abgesehen werden, weann
niervon Verwirrung nicht zu kasorgen ist. In diesem Fall ist das Crundouchblatt als
gemeingchaitliches Wohnungsgrundbush ‘Teileigentumsgrundbuch) zu kezeichnen.

{3} Zur naherer Bezelchnung des Zegenstands urd des Inhalts des Sondereicentuns kann
auf die Eintragungsbewilligung Bezug gencmrmen werdan.

(41 Der Einktragungsbewilligung sind als Anlagen heizuflgen:

1. eine vor, der Baupshdrde mit Unterschrif: urd Siegel ader Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des Gebavdas sowie die Lage und Grioke der
‘m Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Sebiudeteile
ersichozlich ist (Aufteilurgesplacn); alle zZu demselben Wokrmngseigentun gehdrendan
Einzelraume sind mit der jeweils gleichen Nuwmmer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Bauwpehérde, dal die Voraussetzungen des § 3 Abs. 2 vorlieyge:n,

Wenn ia der Eintragungshewilligung fir die einzelnen Sordereigentungrechzce Kummern
angegetern. werden, sgllen sie mit denen des Ruftei ungsplans Jhereinstimmen. Qie
Landssregisrungen koénnen durch Rechtsverordaung bestlinmen, dass urzdl i welchen
Fallen der Aufteilungsp an (Eatz 1 Mr. 1} und die ARbkgeschlosserhelt (Satz : ¥r. 2%
wan einem &fferntlich bestellten oder anerkannten Sachverstandigern fir das Bauwoesern
stat von ¢er Baubehdrde ausgefertigt und pescheinigt wezden. Werden digsc Aulgabe:d
wvon dem Sachverstandigen wahrgenomuen, sc gelten die Sestimmungen der Allgemeinern
varwaltungsvorschxift fitr die Ausstellung von Beschelnigungen gemdt § 7 Ans. £ Fr. 2
und § 3@ Abs. 2 Nr. 2 des Wonrungeeigentumsgesetzes vow 19. Marz 1874 (BRnz. Wr. 58
wom 23. MArz 1974) entsprechend. In diesem Fall bedbrfen die Anlagen nicht der Form
des § 25 der Grundbuchordnunc. Die Landesregierungen kinnen die Ermachtigung durch
Rechtsvercrdnung auf die Landesbauverwaltungen Uosrtraget.



(&' Fir Teileigentumsgrundbiicher geltern die Vorschrifuer dber Hohnungegrundoicner
entsprechend.

§ 8 Teilung durch dan Eigentiimer

(1) Der kigentiimer eines Grundstlcks kann durch Erklirung gegeniber dem Gruandbachant
das bigentum an dem Grurndstick in Miteigentumsantelle irn der Weise tellen, cufl

mit jeder Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung opder an nicht =u
wonnzwecken dienernder bes-immt=n Raumen in einem auf dem Grurdstiick errich-eten oder zu
errichtenden Gebéaude verbundern ist.

{2} Im Falle des Absakbuzes 1 gelten die Veorschriften cdes § 3 abs. 2 and dex §5 5, &, § 7
abs. ., 3 bis 5 entsporechend. Die Teilung wird miz der aalegung der Wohrungsgrundplichor
wirksam.

§ 9 SchlieRfung der Wehnungsgrundbiicher

(1} Die wohnungsgrundhbiicher werden cescnlossen:

1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentumsrechte gemal § 4 aufgehchen werden;

2. auf Antrag simclicher Wohnunoseigeatimer, wenn alle Scndereigertumsrechre duzch
vdllige Perstérung des Gebfudes gegenstandslos gewerden gind und der Hacuwels
hierfiir durch eine Bescheinigurng der BaubpehBrde erpracht iszk;

3. auf Arntrag des EigeatlUmers, wenn sich s&m-liche Wohnungseigeatumsrechte in einer
Persohn VECES1NI1gEN.

(2] Ist ein Wohnungseigentum selbstindig miz des Recht eines Dritten balaskect, =so
werden dis allgemeinsn Vorschriften, nach denen zur Aufhenung des fondereigentums dic
Zustimmung des Dritten erforderlich ist, durch Rbsatz 1 nich: berahrt.

i3} werden die Wohrnungsgrundblcher geschlossen, so wird far das Srundstiick ein
aruncbuchblart nach den allgemeinen Vorschriften angelegt; die Sondersigentumsrechoo
er_éschen, =oweit sie nichut pereits aufgehaben sind, mit der Arlegung des
Grurdouchblatbs.

2., Abschnitt
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

§ 10 Allgemeine Grundsitze

{1} Inhaber der Rechte und Pflichten nach den Vorschrifzen dieses Gesetzes,
insbesondere des sondereigerturms und des gemeinschaftlichsn Zigentums, gind die
Wohaungeeigentimer, soweit nicht etwas snderes ausdricklich bestimmt i=z.

2] Cas Verh&ltnis der Wehrungseigentiimer untereinander bestimmt =sich nach den
vorachriften dicces Gesstzes und, soweik dieses Gesetz Keine besonderen Bestlmmungen
anthalt, nack den Vorschriften des Birgerlichsn Gesetzbuchs lner die Gaueinschatt.
Die WonnungssigentUmer xénne=n von den Vorschriften dieses Gesetzes abweichends
vercinparungen treZfen, sowelt nicht etwas anderes ausdritck’ ich pestimmt ist, Jedex
Wohnunoseigeattimer kann eine vom Gesetz abweichende Vereilnbarung ocer die Anpassung
einerx Vereimparung verlangen, sowelt ein Festhalten an der gelienden Regeiurg aus
schwerwiegenden Grinden unter Beriicksichtigung aller Umstinde des Eingelfalles,



irnspescndere der Rechte und Interessen dex anderen Wohrungseigentiimer, unoillig
erscheint.

{3] Vereinmbarurgarn, durch die die Wohmungseigentiimer ihr Verhdltnis untereinander
in Brganzung oder Abweichung won Vorschriften dieses Gesetzes regeln, =sowie die
Abanderung oder Aufhebung solcher Versinparungen wirken geger den Sondartnachfolger
eines Wohnungseigeatimers nur, wenn sie als Imhalt des Sondereigentums im Grungkach
eingetragen sind.

{4} Beschliisse der Wohnungseigentimer gewaf § 23 urnd gerich:iliche Ertschelidungen in
eirem Rechtsstreit gewdf § 43 bedirfen zu ihrer Wirksamkeit gegern dea Sondernackfclger
gines Weknmungselgentlmers nicht der Eintragung in das Grundbuch. Dies gilt auch I0T
die cemdf § 23 Aps. 1 auferund einer Vereinbarung gefassten Beschllisee, die vom Gesctz
akweichen oder eine Vereirbarung dndermn.

5} Rechtshandiurngen in Angelegenheiten, Gber die nach digsem Gesete oder nach eicer
verainbarung der Wohnungseigentimer durch Stimmenmehrheic beschlossen werden kann,
wirken, wenn sie auf Grund eines mit solcher Mghrheit gefalien Eeschlusses vorgencmuen
werdenn, agch fiir und gegen die Wohnungseigenkimer, die gegen den Beszhluff gestimmt oder
an der Beschluffassurg nicht mitgewirkt haben.

(6] Nis Gemeinschaft der Wohnungseigernciimer kann im Rahmen der gesamten Verwaltung

fes gemeinscnaftlicken Eigentums gegeniiber Lrittern und wohnungseigentimern selbst
Fechkue erwerben und Fflichten eingehen. Sie ist Inhaberin der als Gemeinscnaft
gesectzlich begriindeten urnd rechtsgeschiftlich erworbenen Eechte and PElichtern.

gie {pt die gemeinschaitshezogenen Rechte der Wohnurgseigentims:r aus und nimst

die gemepirschaftspezogenen Pflichten der Wohnungseigenkimer wahr, ebenso sonstice
sechte und PELichten der Wohmungseigentimer, soweit diese gemeinschaf:lich

geltend gemacht werdsn konnen oder zu erfillen sirnd. Cie Semeinschaft muss die
Bezaichnung "Wohnungseigenttmergemeinschatt” gefolgt von der kestimmiern Angahe des
gemeinschaftlichen Grundsticks flihren. Sie kamn wor Gericht Xlagern und werklagt wexdsn.

v} Das Verwaltungsvermégen gehdr:t der Gereinschaft der Wohnungseigentimer. Es hesteht
aus der im Rahmen der gesamben Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigeatums gesetzlich
begrindeten und rechtsgeschaftlich erworhenen Sachen vwnd REechtern sgwie den entztandenen
verbindlichkeiten. Zu dem Verwaltungsvermdgeu gehfirer insbesondere die Anspricie

urd Befugnisse aus Rechusverhiltnissen wmit Dritten und mit Weohrungssigentimern Eowie
die eincenommenan Selder. Versinigen sich simtliche Wohnmungseigentumsrechte in einer
Ferson, geht das Verwaltungsvermigen auf der Eigentimer des Grunds=icks aber.

(&) Jeder Mohrungseigentitmer haftet einem Glaubiger nach dem Verhiltnis seines
Miteigentumsanteils (¥ 16 Aps. 1 Satz 2} fir Verbindlichkelten der Gemeinschaft der
wohmangseigentimer, die wihrend seiner Zugehdrigkeif zur Gemeinschalt ertstandearn
oder wihrend dieses ¥eitraums fallig geworden sind; fiir die daitung nach Verdauferurg
des Wonnungseigentums ist § 160 des Handelsgesetzburhes entsprechend anzuwenden.

Er kann gegenilber =inem GlLAubiger neken den in gainer Ferson hegrindeten auch

dig der Cemeinschaf: zustehenden Einwendusgen und Zinreder geltend machern, nicht
aber seine Einwendungen und Einreden gecentber der Gemeinschaft. Fir die Eirnrede
der Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit ist § 770 des Blrgerlichen Gesetzpucnes
entsprechend anzuwenden. Lie Hafrung eines Wohnungseigenbumers gegenikber dey
cemeinschaft wegern nicht ordnungsméBiger Verwaltung bestimmi sich nach Satz 1.

§ 11 Unaufldslichkelt der Gemeinschaft



{2} #eir Wohnurgseigentime:r kann Jdie Aufhebung der Gemeinschaft werlangen. Dies gilt
auch fiir eine Aufhebung aus wichtigem Grund. Eine abweichende Vereinbarung ist nur
fir den Fal’ zuldssig, dal das Gekaude ganz odor teilweise zerstért wird und eine
Verpflizhtung zum Wiederaufbaa nicht besteht.

{2) Das Recht eines PFandungsgliubigers (§ 751 Ses Bargerlichen Zesetzbuchs] suwie
das im Insolvenzverfahren bestehende Recht (¥ B4 Abs. 2 der Insclvenzordnung), die
Aufheoung der Gemeinschaft zu werlangen, ist ausgeschlossen.

'3} Eir Inselvenzverfahren (her das Verwaltungsiarwigen der Gemeinschafu findet nicht
statt.

g 12 Verduferungsheschrinkung

{1) Als Inhalt des Soadereigentums kann vereinbart werden, daf ein Wohnungseigeabimer
zur Verdvferung seines Wohmungseigertums der Zustiwpung anderer Wohaoungseigentimer odexr
eines Dritten beda-f.

{2} Cie Zuastimming dar® rur aus einem wichtiger Sruad versagt werden. lLurch
vereiabarung gemdf Absatz 1 xann dem Wohrungseigentimer dartber hinaus fir bhestimmte
Falle ein Anspruch auf Erteilung der Fustimmung eingeraunt werden.

{3} Tzt eine Vereinbarung gemif Absatz 1 getroffen, so ist eine Veraullarung des
Wohnuncseigentums und ein Vertrag, durch den sich der Wohnungselgentimer zu einer
solonen Werduferung verpSlichiat, unwirksam, sclangs nicht die erferderliche Zustimmw.ng
erteilt ist. Einer rechtsgeschiftlichen VerduBerunc stent eine VerduBsrung im Wege der
Zwangsvollstreckung oder durch den Insgolwenzverwalter gleickh.

(4} Die Wohnungseigerntimer kéaren durch Stimmensehrheit beschlieffen, dass elne
Versulerungsbeschriankung gemaf Abgatz 1 asfgehoben wird, Diese Eefugnis zarn durch
vereinbarung der Wohnungseicentimer nicht eingesschrankt cder ausgeschlossen werden.
Ist =in Beschluss gemif Satz 1 gefass:t, kann die verduBerungskeschranxung im Grundsuch
geléscht werden. Der Bewiiliguns gemd3 § 19 der Grundbuchordnung hedarf es nichb,

wenn der Beschluss gemdf Satz 1 nachgewiesen wird. Fir diesen Nachweis ist § 26 Apz. 2
entspreciend anzuwenden.

§ 12 Rechte des Wohnungseigentiimers

{1} Jeder Wohrungselgentiimer <ann, sowslt aichb das Gesetz oder Rechbe Critter
entgegenstehen, wib den im Soadereigentum stchenden Gepdudsteilen nach Belieken
verfahren, inskesondere digsc bewchnen, wermisten, wverpachten oder in sonztiger Heise
natzen, und andere von Einwirkungen ausscnliefen.

(21 ceder Wohnungseigentimer ist zum Mitagehrauch des gemeinschaftlichen Zicentums nach
Malgabe der 3% 14, 15 bherechtigt. BAn den sonstigen Nukzunger des gemeilnschaftlichen
Eigentums gehblihrt jedem Wohrnurngseigertiimer ein Anteil nach Mafgabe des § 16.

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentimers

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichbet:
1. die im Sondereigertur steherden Gekiudeteile so insuand zu halten und von dlesen
gowie wvon dem gemeinschaftlicher Eigentum nur in solcher Weise Geurauch zu machern,



daft dadurch keinem der anderen Wohnunoseigentimer ilber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidiiche Mafd hinaus #in Nachteil erwichs:s;

2. fiir die Einhaltung der in Nummer 1 bezeicaneten PElichten durch Personen zu sorgedn,
die seiner Hausstand oder Geschiftsberries angehéren ocder denen er somst die
Benutzung der im Sonder- oder Mitelgentum stehenden Grundatlicks- oder Gehdudeteils
uberlafit ;

3. Einwirkungen auf dis im Sondereigentum stehenden ¢ebkdudeteile und das
gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, soweit gie auf einer nach ¥uommer *, 2
zulidssigan Gebrauvch bheruhen:

4. das pe-reten und die Benutzung der im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile u
gestatten, sowelt dies zur Instaadhalturng und Instardsetzung des gemeinschaftlichnen
Eigentums erforderlich ist; der hierdurcn gatstehende Schader ist zu erzetzen.

§ 15 Gebrauchsregelung

{1' Cie Wohnungseigentimer kénunen den Gebrauch des Sondereigentums und des
gemeinschaftlichen Eigentums durch Versinbarung regela,

(2] Soweit nicht eine Verseirnbarung nach Absatz 1 entgegenstehc, xdnaen die
wohrurgseigentimer duzch stimmenmehrheits einen der EBaschatffenheit der im Sundereigentum
s-ehender Gebiudeteile und des gemeinschaftlichen Eigentums entsprechernden
orduuhgsniftigern Gebrauch beschlielen.

{2} Jeder Wohniagseigentimer xann einen Gebrauch der im Eondereigentum stehenden
Gebaude-eile und des gemeinschaftlichen Eigentums wverlangen, der dem Zesstz, der
versinbarunger und Eeschlisscn und, soweit sich die Regelunyg hisraus nicht ergikt, dem
Interesgse der Sesamthtei- der Wohnungseigentitner nach bkilligem Ermesser entspricat.

§ 16 Hutzungen, Lasten und Kosten

(1% Jedem Wohnungselgentiimer geblhrt cin seinem Anteil entsprechendery Bruchteill der
Mutzungen des gemeinachaftlichen Eigentums. Der Anteil hescimmz sich rach dem gemid® §
41 der Grundbucherdnung im Grundbuch eingetragenen Verhiltnis der Miteigeutumsankteile.

t2] Jeder Wohmungseigenttmer ist den anderen Wohrungseigentimern gegenikber
verpflichtet, die Lagten des gemeinschaftlichen Eigentums guwile Cie Kosten der
Ingtandhaltung, lnstandeetzung, sonstigen Verwaltung und aines gemeinschafclichen
geprauchs des gemeinschaftlichen Eigentums nach dewm Verhaltnis seines Anteills [Ahsatz 1
Satz 2] =u tragen.

{3i] Die Wonnungseigentimer koénnen abweichend wvon Apsakbz 2 duzch Stimmenmenrheiz
peschliefien, dass die Betriebskosten des yemeinschaZtlichen Eigentums oder des
Sondereigentums im Sinne des § 536 Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuches, die nicht
ummiztelbar gegeniiber Dritten abgerechrnet werden, und die Xo5Ten cEr Verwairtung naci
verbrauch oder Verursachung erfasst und nach diesem oder nach einem anderen Malstak
verteilt werden, soweit dies ordnungsmifiger Verwaltung entspricht.

(4] Die Woanungseigentiimer sdmmen im Einzelfall zur lnstandhaltung cder Instandsetzung
im Einae des § 21 Abs. § Nr. 2 oder zu baulichen Vaerinderungen oder Aufwandungen

i Ginme des § 22 Bhs. 1 und 2 durch Beschluss die Hostenwverteilung apweichend won
sbsatz 2 regeln, wenn der abweichende Mafistab dem Sebrauch oder der Méglichkeit des
Gebrauchs durch die Wehnungseigerntimer Rechnung tri3ght. Der Bescnluss zur Regelung

der Kostenverteilung nach Satz 1 bSedarf einer Mehrheit won drei Viertel aller



stimmberechtigten Wohrnungseigentimer im Sirne des § 25 ARbz. 2 und mehr als der Hilfite
aller Miteigerntumsanteile.

{g] Die bBefugnisse im 3inne der Absatze 3 und 4 kénnern durch Vereinbarang der
Wohnungseigentimer nicht singeschrinkt cder ausgeschlussen werden.

(67 Ein Wehrungseigentimer, der einer Mafnahme nach § 22 Abs. 1 nicht sugesktimms:

hat, ist nicht berechtigb, einen Anteil an Nutzungen, &ie auf einer solchen Maffnahme
berchen, zu beanspruchen; exr ist nicght werpflichtet, Kosten, die durch eine solche
FaBRnahme verursacnt sind, zu trager. Satz 1 ist bel einer Kestenverteilung geazf abzatz
4 nicht anzawenden.

{7 Zu den HKosten der Verwaltung im Sinne des Angatzes I gehérer inspesondere Koslen
eines Recotsstreits gema § 18 und der Ersatz des Schadens im ralle des § 14 5r. 4.

(] Kosten eines Rechosstreits gemd® § 43 gehéren nur dann zu dern Kosten der Verwalbung
im Sirne des Bbsatzes 2, wenn es sich um Mehrkosten gegenilber dex gezsec-zlichen
vergiitung eines Rechtsanwalts aufgrund einer Vereipnbarung adber die Vergitung (§ 27 ADRS.
2 Nr. 4, Ab=. 3 Hr. &} handelt.

§ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschatt

im Falle der Aufhebung der Gemsinschaft bestiwmt sich der arteil der MiteigentUmar nach
der Verhiltnis des Wertes ihrer Wonnungseigentumsrechba zur Zelt der Aulhebung dexr
cemeinschaft. Hat sich der Wert eines Miteigentumsanteils durch Mafinehmer verandert,
derer. Kosten der wohnungseigentimer nicht getrager hat, so bleib: eine solche
veranderung bei der Berechnung des Wertas dieses Anteils aufier Estracht.

§ 18 Entziehung des Wohnungseigentums

{1] Hat ein Wohrurgseigentiimer sich einer so schweren verletzung dex ihm gegenilkor
anderen Wohnungseigeattmern okliegendsn verpflichiuangen zzhuldig gemacnt, dak

diezen die Fartsetzung der Gemeinschaft mit ikm nicht mehr sugemutet wearden

«arn, 50 kérnen die anderen Wohaungseigentimer won ihm die Verauferung selnes
Wohrmungseigeabums verlangen. Die Austbung desg Entziehungsrechis steht der Gemeinschaf:s
der Wohnungseigentiimer zu, soweit ez sichk nicht uw eine Zemeinschaft handelt, die nur
azz zwel Wohnungseicentimern kestehi.

‘23 Cie Voraussetzungen des Apsatzmes 1 liegen insbesondere vor, wenn

1. der Wohnungselgentimer trotz Abmahnung wiederholt gréblich gegen die ihm wach § 14
cbliegender Pflichten werstdfit;

2. der Wohnungseigentiimer sich wmit der Erfillung selner Verpflichtungen zur Lasten-
und Kostentragung (% 1¢ 2bs. 2] in Hoéhe eines Betrags, der drei wvow Hunder: des
Einheitowerts seines Wohnungseigentums tbersteigt, langer sls drel Monaze 10 Verzug
hetindet.

(1) Tiper das Verlangen nacn Zhsatz 1 oeschliefien die Wohnungselgertimer curch
stimmenmehrheit. Der Zeschlufi bedarf einer Mehrheit von wmehr als der Halfte der
stimmberechtigten Wohmungseigentimer. Die vorschrifter des § 25 Abs. 3, 4 sind in
digsen Fall nicht anzuwenden.

{4} Der in Aksatz 1 bestimmte Anspruch kamm durch Versinbarunyg der Wohrmungoelgentimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlogsen werdern.



§ 1% Wwirkung des Trtails

{1) Daz —re=eil, durch das ein Wonnungseigentiimer zur Verauferung seines
Wohaungseligentums verurteilt wird, berechtigh Zeden Miteigerntlimer zur
zwangsvollstreckung entsprechend den Yorschriften des Ersten pbschnizts des Zesebzes
ither die Fwangsverstelgerung und die Ewangsverwaltung. Die Austibung dieses Rechts stehs
der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zu, scwelt es sich nicht am eine Gemeinschaft
handelt, die nur aus zwel Wohnungseigentimern bestehb.

f2' Ler Wohnungseigentfimer kann im ¥alle des § 1B aAbs. 2 %z. 2 kis zur Erteilung des
suschlags die in Absatz 1 peselichnete Wirkung des Urteils dadurch abwenden, dak er
die VerpZlichtungen, wegen deren Nichterfilllung er werurteilt ist, einschliellich der
Verpflichturg zum Ersatz der durch den Rechtsstreit und das Versteigerurgsverfahren
entstandenen Kosten sowie die falligen weiteren Verpflichtungen sur Lasten- und
¥ostentragung &rfi’lt,

(31 Bin gerich=licher ocder vor einer Gitestelle geschlossener Vergledch, dursh den sivh
der WohrungseigentOmer zur vVerduBerurng seines Wochrungseigentums werpflichtet, stebt dem
in Absatz I pegeichneten Urteil gleich.

3. Abschnitt
Verwaltung

§ 20 Gliederung der Verwaltung

{1' Die Verwaltung des gemeinschaftlicher Eigentums obliegt der Wohoungseigeabimern
rack Maflgabes der 5% 21 bis 25 und dem Verwalter nach MaZgabe der §§ 26 bhis 28, im Falle
der Bestellung eings Verwaltungsbeirats sach disgsem nach Mafigake des § 25

(21 Die Pestellung eirnes Verwalters kann nicht ausgeschlossen werden.
§ 21 Verwaltung durch dle Wohnungseigentumer

(1] Eoweit nicht in dieser Gesetz oder durch Vereinbarung der Wohnungseigentamer
etwas anderes kestimmt ist, steht die Verwaltung des gereinschaftlichen Rigenbums den
Wohnurngseigentumern gemeinschaftlich zu.

(2] Jader Wohnungseigerntimer ist perechtigt, chne Zustimmung der anderen
Wohnungseigentimer die Mafrahmen zu treffen, die zur Abwendung elnes dem
gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar drohender Schadens notwendig sind.

{31 Soweit die Verwaltung des cemeinschaftlichen Eigentums nich: durch Vereinbarung der
Wohnungseigentimer geresgelt ist, kérnen die Wohnungseigentimer eine der Beschaffeahsit
des gemeinschaftlichen Eigentums entsprechende ordnungsmalige Verwzltung durch
stimmenmehrheit beschlisfien.

{a) Jeder Wohnungseigentiizer kann eine Verwaltung wverlangen, die den Vereinbarungen
und Boeschltssen und, sowelt solche night bestehen, dem Interaesse der Gesartheib der
Wohnungszigentimer nach billigem Ermessen entgpricht.

{81 Zu einer ordnungsméafiigen, dem Interesse der Gesamtheit der Wohnungseigentimer
entasprechsaaden Verwaltung gehbrc inskesondere:



1. die Bufstellung einer Havsordnung;
2. die ordrungsmafige Instandhalvung und Instandsstzunyg des gemeinschaltlichen
FEigentums;

3. di= Feuerversicherurg des gemeinzschaftlichen Eigentums zum Heuwert sowie
die angemessene Versicaerung der Wohnnungseigentimer geder Haus- und
Srundpoesitzerhafcpilicnt;

. die Ansammlung einer angemesseren Instandhaltungsrickstellung;

. die mufstellunyg eines Wirtschaftsplans (8§ 26):

. die Duldurng aller MaiEpahmen, die zur Herstellung ciner
Fernaprechteilnehmereinrichtung, einsr kundfunkempfangsanlage oder einss
Energieversorgungsanschiuzses gugunsten eines Wonnungseigentimers erforderlick sind.

Tl

{61 Der Wonnungseigentiimer, zu dessen Gunsten eine Malnahwme der in Absatz 3 Kr. &
bezeichneten Art getroffen wird, ist zum Ersatz des hierdurch entstehenden Schadens
werpilichtet.

(7} Die Wohrungseigerntlimer xdnnen dis Hegelung der Azt und Weise von Zahlungen, der
Falligkeit und der Folgern des Verzugs sowie der esten [Or eine beschdere Natzung
des gemeinschnaftlichen Eigeatums oder fir einen bescnderen Vverwaltungsaafwand mic
Stimmenmehrheit beaschliefian.

{a) Treffen die Wohrungseigentilmer eine nach dem Gesetz erforderliche MaZnahme nicht,
sa karn an ihrer sSteile das Gericht in einem Eechbsstreit gemd@ § 43 nach bkilligew
Ermessen entscheiden, sowesit sich die Mafnahme nicht aus dem Gesetz, elner Vereinbarung
oder einemn Beschluss der Wohnungseigentimer ergibt.

g§ 22 Begondere Aufwendungen, Wliaderaufbau

{1} Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die iber die ocrdnungsmifigs lrstandhaltung
cder Instandsetzung des gemeinschaftlicken =Zigsntums ninausgehsn, kénnen beschlossen
oder verlangt werden, wenn jeder Wohnungselgentimer zustimmt, dessenr Rechbe durch

die Mafnahmen ther das in § 34 Nr. 1 bestimmte MaB hinaus besintrachtigt werden. Dic
Zustimmung ist nicht erforderlich, scweit die Rechte eires Hohnungseigeanttimers nicht in
der in Satz 1 bezeichreter Weise beeintrichtigt werden.

{2] Mafnahmen gewaf Aksatz : Satz 1, die der Moderrisierung entsprechend E 5390

2bs. 1 des Blirgerlichen Gesetzpuches oder der Anpassung des gemeinachaftlichen
Eigentums an den Stand der Technik dienen, die Zigenart der Wohnanlage nlicht dndern
und keinen Wohnungseigentimer gegeniiber anderen urkillig beeintrichtigen, kénnen
abweichend von Absatz 1 durch eine Mearheit von drei Viertel aller stimmberechligten
Wohrungeeigentiner im Sinme des B 25 ADs. 2 und mehr als der Halfte aller
Miteigentumsantoile beschlossen werden., 2ie Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann duzch
vereinbarung der Wohnungseigentimer nicht eirngescardnkt oder ausgeschlossen werden.

(3] Fir Mafinehmen der moderrnisierenden Instandsetzung im Sirne des § 21 ahs. 5 Nr.o 2
verbleibt =8 heil den Vorschriften des § 21 mbs. 3 und 4.

fa] Ist das Gebdude i mehr als der Halfte seines Wertes zerstlirt uwad ist der Schaden
nicht durch eine Versicherung oder in anderer Weise gedeckt, so kann der Wisderavfbau

nich: gemif § 21 Abs. 3 beschlossen cder wemaff § Z1 Abs. 4 verlangt werden.

5 23 Wohnungseligentimerversammlung
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{1) angelegeahelten, iper die nach diesem Gesetz oder nach einer Vvergirbarung der
Wohrangseigentirer die Wohaungselgentimer duzch Baeschluff entscheiden kinnen, werden
durch Eeschlafifassung in einer Versammlung <der Wohnunagseligenbldmer geordaet.

(2] Zur Giltigkeit eines Beschlusses ist exforderlich, daR der Gegenstand bei der
Einberufurg pegeichret ist.

{3] ARuchk chne Versammlung ist ein Beschluf gitltig, wenn alle Wohnungseigertimer ikze
Fustimmung zu diesem Beschluf schriftlich erklarern.

fey Eir. Beschluss, der gegen eire Bechtavorschrift weratdft, awf deren Einhaltung
recht swirksam nicht verzighte: werden kanr, ist nichuig. Im Ubrigen ist ein Besciluss
giiltig, solange er richt durch rechtsxrafiigses Urteil f£hr ungtltig exklart ist.

§ 24 Eimberufung, Vorsitz, Hiederschrift

[1' Lie Versammlung der Wonnungseigentimer wird von Jdem Verwslter mindestens eiomal im
Jahr einbarufen.

(2] Die Versamm_ung der Woknungseigentiimer mu® von dem Verwalter in den durch
verginbarung der Wohnungseigentlimer bestimmten Fallen, im Gbrigen dann einberufen
werder.,, wenn dies senriftlich unter angake des Ewsckes und der Srinde von mehr als
ginem Viertel der WohrungseigentUmer verlangt wird.

{3] Fehl:c ein verwalter ocder weigert er sich pflichtwidrig, dle Versammlung
der Wohrungseligentimer einzuberufen, sc kaan die Versamnlung auch, falis ein
Verwslbiungsbeirat baestellt f=t, von dessen Vorsitzenden oder seinem Verktrekber
einkerufen werden.

(4] Die Einbervufung erfolo:t in Textform. Die Frist der Einberufung gocll, sofern nichte
ain Tall kasonderer Dringlicakeit worliegt, mindestens zwel Wochon betragen.

(5! Cen Vorsitz in der WohnungssigentUmerversammlung £0brt, sofern dicse nichbs anderes
hesghlieft, der Verwalter.

(g) Tber die ir der Versammlung gefaften Beschlilsse ist eine Niederschrift aufsurehmen.
Die Miederschrift ist won dem Vorsitzenden und einewm Wohmungseigentimmer und, talls ein
verwaltungskeirat bestellt ist, aueh von dessen Vorsitzenden oder gseinem Vertreter

zu unterscareiber. Jeder Wohnungseigentiimer ist Serechtigt, die Niederschriften
einzusshen.

{7' E5 ist eine Peschluss-Sammlung zu Liihren. Dis Beschluse-Sammlung enthialt aur dan
Wortiaut
* der ir der Verszammlung der Wohnungseigentimer verktndeter Eeschlisse mit Angabe wvon
ort und Datum der Versammlung.
2 der scnriftlichen 2eschlisse mit Angabe von Ort und Datum dexr Verkindung und 3.
der Urteilsformeln der gerichtlichen Entscheidungen in einem Rechisstreit gemaf § 43

nit Angabe ihres Datums, des Gerichts und der Parteden,

soweit diese Beschllsse und gerichtlichen Entacheidunger nach dem 1. Juli 2307 ergangen
sind. Cis Beschiiisse und yerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend einzubragen und
zu numrerieren. Sind sie angefochten cder aufgehcben wornden, so ist dies anzuperken. Im
Falle einer aufhebung kanr von =iner Anmcrkung abagesenen und die Elntragung gelascnt
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werden. Hire Eintragung kann auch geléscnt werden, wenn sie aus einem andersn Grund
fir die Wohnungseicentimer kKeire Bedeutung mehr hab. Die HZintragungen, Vermerke and
Lischungen gemi® den S3tzen 3 bis 6 =ind unwverziiglich zu erledigen und mic Catum zu
versehen. Einem Wohnungseigentimer oder einem Dritten, dea ein Wehnungseigentinmer

ermiachbigt hat, ist auf sein Verlangen Finsichb in die Eeschluss-Ssmmoang 2u geben.

{5} Dpie Beschluss-Sammlung ist wvon dem Verwalter zu Flhren. Fehlt ein Verwalter, so iet
der Vorsitszende der Wohnungseigentiimerversammlung verpflichtet, die Heschluss-Sammlung
zu fahren, sofern die Wohnungseigentimer durch Stimmenmehrhelt Keinen anderen f£ir diese
Bufgahe bestellt hsuen.

§ 25 Mehrheitsbeaschluf

f1] Fiir die EBeschiufifassung in Angelegenheiten, dber dis die Wohnungscigentimer durch
c-immenmehrheit beschliefen, gelten die Worschriften der Absitze 2 bis 5.

{21 Jeder Wohnurgseigentiimer kat eine Stimme. Steht eir Wohnungseigentum mehreren
gemeinschattlich zu, so kdaner sle das Shimmrecht nur einheitlich ausiken.

{3} Die versammlung ist nur beschluffahig, wonn die erschienener stimrberechtigten
Wohrnungseigenttmer mehr als die Hialfre der Miteigentumsanteile, keregmner nach der im
Grundbuch eingetragenen Grdde dieser anteile, vertreten.

(41 Isc eine Versamm.ung aickt gemif Absatz 3 beschlu3fahig, su beruft der Verwslter
eire neuae versammlung it dem gleickhen Gegenstand ein. Diese Versamrlung i1zt ohie
Rigksicht auf die H&he der vertreteren aAnteile beschluffihig; hisvaul ist kel der
Einberufung hinzuweisen.

{51 Bin Wohnungseigentimer ist nicht stimmperechtict, wenn dis Beschluffassurg

die Vornahme eines au? die Verwaltung des gemeirschaftliichen Eigentums bezliglichen
Rechtsgescrafts it ihm oder die Einleitung cder Erledicung elirgs Rechtsstreibs der
anderen Wohnunoseigentimer geger ihn betrifft oder wenn er mach § 13 rechtsxraftig
verurtellt ist.

B 26 Bestellung und akberufung des Verwaltersz

(11 Ther die Bestellung und Atherufung des Verwalters beschliefen die
Wohnungselgenktimer mit Stimmsnmehrheit. bDie Bestellung darf auf héchstens finf

Jahre wvorgencumen werder, im Falle der ersten Bsstellung nach der Begrindung von
Wohnurgseigentum aber auf hdochstens drei Jakre. Die Abberufung des Verwalters zann
aul das Vorliegen eines wichoigen Grundes beschrinxlb werden. Eln wichtiger Gruad
liegt regelmifig vor, weann cer Verwalter die Beschluss-Sammlung nicit ordnungsmatig
fuhrt . Anders Beschrankungen der Bastellung coder Abberufung des Verwalters sind aicht
Fl_assl1c.

{2l Lie wiederholte Bestellung ist =zulidssig; sie bedar? elres erneuten Beschlusses
der Wohnungseigentimer, der trihestens ein Cahr vor Rblauf der Bestellungsreit gefafic
werden kanlh.

{1} Boweit die Verwa tereigenschaft durch eine &ffent’ich beglaubicte Urkunde
nachgewiesen werden mu?, uveniot die Vorlage einer Niederschrift Gpex den
destellungsbeschluB, bel der die Unterschriften der in § 24 2bs. & Dezeichneten
Personen affentlich beglaubigkt sind.
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g 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(11 DJer verwalter is: gegeniber den Wohaungseligentimexrn und gegenilber der Gemeinschalt
dar Wohnungseilgertimer herechtigts urd wverpflichtet,
*_ Beschlizsee der WchnungseigentlOmer duarchzufihren uvnd fir die Jurchfldhrung der
Hausordnuhg 1 S0rcen;
2. die Elr die ordrungsmifige Instandhalturg und Irstandsetzung des gemeinschallblichen
Eigentums erforderlichern Mafnahmen zu treffen;
3. in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des geweinschaftlichen Eigentums
erforderliche MaZnaamen zu treffer;
4. Lasten- und Xostenbeitrige, Tilgungsketrdge und Hypothekenzingen anguliordern,
in Empfarng zu nehmsn und abzufthren, szowsit es sich um gemeinschafcliche
Arigaelegenheliten der Wohtungselgentimer harndelt;
. alle Zahlungen und Leiztungen zu bEewirken und entgegenzunenmen, die mibt der
laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichsn Eigentums zusammenhingern:
g, elingenomuene Gelder zu wrerwalkben;
7. dig Waohnungseliceatlimer unverziglich dardbher zu unterrichten, dase ein Rechtsstrelt
gemal: § 43 anhidngig ist;
8. die Erklaruangen abzugeben, die zur Vornahre der in 3§ 21 Abks. 5 Nr. & hezeicinetcen
Mafnahmer erforderlich sind.

[

[2) Lex Verwalter ist kerecatict, im Namer aller Wohrungseigonbimer urnd mit Wizkung fir

und gegen sie

1, Willengerklarungen und Zustellungen entgegenzunshmen, sowelt sie an alle
Wohnurgseigentiimer ir dieser Eigenschaft gerichtet sind;

. MaZnahmer. zu treffen, die zur Wahrung einer Fris:t oder zur Abwendung eines sonstigen
Hechtsnachtells erfgorderlich sird, inghescndere giren gegen die Wonhnungseigertimer
gerichteten Rechtsstreit gemalR § 43 Xr. I, Nr. 4 oder Nr. 5 im zrkenntnis- und
Vaollstrecrungsverfahren zu Zuahren;

1, Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu macken, =ofern er hierzu durch
Vereinbarung oder Beschluss mit Stimmenmehrheit der Wohnurgseigentimer srmachtict
ist;

g, mit eiaem Rechtsarwalt wegen eines Hechbsstreibs gemd® § 43 Nr. 1, Nr. 4
oder WNr. 3 zu vereinbarer, dass sich die Gekddhren nach eincm héheren als Zem
gesetzlichnen Etreitwert, hochstens nach einem gema® § 4%a Aks., 1 5atz 1 des
Gerichtskestengesetzes hestimmten Streizwert bemessen.

]

[3) Dex Verwalter ist bkerechtigt, im Namen der Gemeinschafc der Wohrungselgercimer -and

mit Wizkung Elir und gegen sie

1, Willenserklarungen urnd Zustellungen cntgeggnzunghmern;

2. Mafnabmer :u treffen, die zur Wehrung einer Frist oder zur Abwendung eines
sonakigern Rechtsnachbeils erforderlich sind, insbesondere einen gegern die
Gemeinschaft gerichteten Rechtsstreit gcemd? E 43 Nr. 2 oder Xr. 5 im Erkenntrnis- und
Vallstrecrungswerfahren zu flaren;

3. die laufenden Mafirahmen der erforderlichen ordnungsmaiFigen Instanchaltung und

Instandsetzung gemalf Absatz 1 Nr. 2 zu treften;

. die MaBnahmen gemd? Absatz 1 Nr. 3 his 3 und 8 zu treffen;

. 1m Rahmen dex VWerwalzung der eincenommenen Gelder gemad® Absatsz - Nr. & Konben zu

flihren;

5. mit einen Rechtzanwalt wegen eines Rechtsstreits gemaft § 43 Nr. 2 oder Nr. & eine
Verglhtung gema’ Rhsatez 2 Kr. 4 zu vereinbaren;

[ I
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7. sonstige Rechtsgeschiéfre uvnd Rechtshandlungen vorzunehmen, soweit er hierzu durch
Versinbarung oder Beschluss der Wohrungseigentimer mit Stimmenmenrheift srmachblgt

it .

Fahlt ein Werwalter oder ist er zur Vertretung nicht berechtigt, so vertreten alle
Wonnuigseigentimer die Gemegirgchaft. Zie Wohnungeoeigentimer kénnen durch Beschluss m-ot
gvimmenmehrheit einern oder menrers Wohnungseigentimer zur Verbretung ermachtigern.

{4) Die dem Verwalter nach den Absitzen 1 kis 3 zudtehendern Aufgaben und Befucgrisse
kémnen durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer nicht eingeschrarkt oder
ausgeschlossen werden.

{=! Ler Verwalter iet werpflichtet, eingencomene Gelder von seinem Vermbgen gesoudert
zu halten. Die Verflgung Guer solche Gelder kann durch Vereinbarung oder Beschluss dev
Wohnungseigentimer wmit Stimmenmehrheit wvon der Eustimmung eines Wwohnungseilgertimers
afder eines Dritten abhangic gemacht werden.

18] Der Verwalter kann wvon den Wohnungseigentiimern die Avsstelluny einer Yolimachts-
vad Errachtigungsurcurde wverlanger, aus der der Unfang seiner Vertretungsmacht
ersicktlich ist.

§ 2B Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Xslenderjanr einen Wirtschaftsplan aufzustellen.

Ler Wirtschafosplarn enthalz:

die worauvssichtlichen Einnahmen und Ausgaben hel der verwaltung des

gemeinschaftlichen Elgentums:

Z. die anteilmiiige Verpflichtung der Wonnungseigeakbiner zur Lastens und Kestentragung;

i, die Beitrzgsleistung der Wonnungasigentimer zu der ir & 21 Abs. 5 Nr. 4 vorgesszhensn
Instandhaltungsrickste_lung.

(2] Die Wohrnunoseigentimer sind wverpflichtet, nach Abruf durch den Verwalter dem
pesch.osgsenen Wirtgchaftsplan enctsprechende Vorschisse zu leisten.

(3] Der Verwalter hat rach Ablauf des Kalenderiahrs eine Akrechnung sufzustellen,

(4] Cie Wohnungseigenttimer woémnen durch Mehrheitgheschluf jederzeib von dem Verwalter
Rechnungslegqung verlangen.

(5] lber der Wirtschafisp an, die Abrechnung und die Rechnungslegung des vVerwalters
beschliefern die Wohnungselgentimer durcn Stimmenmshrheit.

§ 2% Verwaltungsbeirat

{l] Cie Wobhnungseigsntimer kénnen durch Stimrermehrheit die Bestellung eines
Verwsltunoskeirats keschlieffien. ler Verxwaltungsheirat bestent aus einem
Wwohrungseligentimer als Versitzenden und zwel weiteren Wohnunggeigentimern als
Epigitzerr.

i3} Der Verwaltungshbeirat unterstitzt den Verwslter bei der Curchiihrung seiner
Bufgaben.
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[4) Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung fiber den Wirtschaltsplan, Rechmungslegungen und
Kostenanschlige scllen, bevor (ber sie die wWohnurgselgentiimerversammlung keschliefit,
wom Varwaltungsbelrat geprift und mic dessen Stellungnahme versehearn werdan.

(4) Der Verwalturngshbeirat wird von dem Voxgitzenden nach Bedarf einberufen.

4. Abschnitt
Wohnungserbbaurecht

g 30

(1] Stent ein Erkoaursech: mehreren geweinsciafzlich mack BFruchteilen zu, 80 Kinnen

die Anzeile in der Weilsge peschrinkt werden, da? jedem der Mitherechrigter das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken diernenden
pestimmten Rdumen ia einem auf Grund des Expbbaurechts errichtsten odes zu eryichtenden
Sebdude elngeraumt wird (Wohnarngserbbaurecht, Teilerkbpaurschb].

{2] Ein Erubauherechtigter kanh das EBrhbaurecht in entsprechender Anwendung des § 2
tellen.

(3] Flir jeden Anteil wird von Amts wegen ein bescnderes Erpbaugrundbachblatt
angelegt (Wohnungserbbaugrundbuch, Teilerbbpaugrundbuch). Im ilbrigen gelten far das
Wohnungsesobaurech: [Teilerhbacrecht) die Vorschriften idber das Wehnungseigentum
iTeileigentur)} entsprechend.

II. Teil
Dauerwochnrecht

5 31 Begriffsbestimmungen

{1} Ein Qrurndstick kann in der Weise belastet werden, dafi derjenige, #u dessen Gunskteon
die Belastung erfulgt, berschtigt ist, unter Ausschluf des Eigentimers eine kestimm:te
Wohnuag in eirem auf dem Srurndstick errichtefen cder zu errichtenden Gaepdads zu
bhewohnen oder in anderer Weise zu nutzen [Daverwohnrechb). Das Dauverwchnrecht kann auf
einen auvBerhallk des Gekbauvdes Liegenden Tell des Srundstiicks erstrecxb werden, sofern
die Wohnung wirtschaftlich die Hauptsache bleibt.

‘%' Bin Srundstiick kann o der Weise belastet werden, dal derjenige, =zu dessern Gunsten
die Belastuag erfolgt, herechtigt iz, unter Ausschlu® des Eigerntiimers nichk zu
Wwohnzweoken dienende beztismbe Raume in einem auf dem Zrundstick errichteten oder zu

arrichtenden Gebiude zu nutzen [Dausrnutzungsrecht].

{3} Fir das Dauernutzungsrecht gelten die Vorschriften thber des Jauerwzhrrecht
entsprechend.

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(1) Dag Dauerwcknrecht =oll nur bestellt werden, wenn die Wohnung in sich akgeschlossen
ist.
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(2] Tur nédneren Bezgichrung des Zegenstards und des Inhalts des Daverwohnrechbs karn

auf ¢ig Eintragungspewilligung Bezug genommen werden. Der Eintragungsbewilligung sind

als Anlagen keizafigen:

1. =ine won der Baubehdrde mit Unterschrif:c und Siegel wder Etewmpel versehone
Bauzeichmung, aus der dies Aufteilung des Gebdudes sowle dis Lage und Grafe der
dem Dausrwohnrecht unterliegenden Gebiude- und Grundstiicksteile ersichtlich izt
{aufveilungsplan); alle zu demselken Dauerwchnrecnt gehdrenden Einzelriume sind mit
der jewells gleichen Xummer =i kennzeichnen;

2. eine Sescheinigung der Bauhehéirde, Jaf die Voraussetzungen ded Apsatzes 1 vorliogen.

Wenn in der Bintragungskewilligung fir die einzelnegn Dausrwohnrechte Mummern
angegapen werden, so.len sie mit deren des Rufreilungsplans tbezeinstimmen. Die
sandesregierunger kénnen durch Hechtaverordnung bestimmen, dass urnd in welchern
T4llen der Aufreilungsplan (Satz 2 Nr. 1) urd die Akgeschlogsenheit (Sakz 2 Nr. 2]
von einen édifentlich bestellten ocder anerxannten Sachverstirdigen fir das Zauwesen
statt wvon der Baubehbrde ausgefertigt und bescheinigt werden. Werden diese Aufgaben
von dem Sachverstindigen wahrgenommen, so gelten die Bestimpurgern der Allgemeinen
Verwalbungsvorschrift fiir die Aussuellung won Bescheinigungen gemiafh § 7 Abs. 4 Nx, 2
und ¥ 32 abs. 3 Nr. 2 des Wohnurgseigentumsgesetzes wom 1%, Marz 197¢ [(BRnz. Nr. G5H
vom Z3. Mirz 1%74) entsprecinend. In diesem Fall bedirfer die Anlagen nicht der Form
des § 29 der Grundbuchordaung. Die Lardesregierurngen kénnen die Ermdchtigung durch
Rechtsvercrdnung aul die Landesbauverwsltuangen uhertracen.

i3} 2as Grundbuchamt g0l die Eintragung dea Daunerwonnrechts ahlehner, wenn itker die
in & 23 Abs. 4 Kr. 1 bis 4 beszeichneten angelegenheiten, Gher die Voraussetzungen des
Heimfallznspruchs {% 34 Abs. 1) und Uker die Enkschadigung beim He=imfall (§ 36 Rhs. 4
keins Verslnbarungen gebroifen sind.

§ 33 Inhalt des Dauerwohnrechts

i1] Daz Dauserwohnrecht ist verdufferlich und vererblich. Es xann nicht unter einer
Zedingung bestellt werden.

(21 &uf das Daunerwchnrech: sird, soweit rnicht etwas anderes wereinkart ist, die
Vorgschriften des § 14 entsprechnend anzuwenden.

i3] Der Berechtigte karn dies zum gereinschnaftlichen Gebrauch bestimmben Teile, Arnlaccn
and Eiarigatungen des Gepaades und Grundsticks mitbenutzen, sowelt nichts anderes
vereirkart ist.

(4] Als Inhalt des Dauerwchnrechis xénnen Vereinkarvngen getrolifen werden dber:

1. axt und Urnfang de=r Nubtzungen:

2. Instandha’tung und Instandsetzung der Jdem Dauerwohnrech:t unterliegendern
Gebdaudeteile;

i.die Pflicnt des Barechtigbern zur Tragung Gflentlicher oder priwvatrechtliicher Lasten
des Grundsticks;

4. die Versicherung des Gebiudes und seinen Wiederauflbau im Falie der Zerstdrang;

5. das Racht des Eigentimers, kei Vorliecen pestimmter Voraussctzungen
Sicherheitsleistung =zu wverlangsn.

§ 34 Anspriiche des Eigentiimers und der Dauerwochnberechtigten
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{11 Ruf die zrsatzanspriiche des Eigentiimers wegen Verdnderurger. oder Wersch.eohterungon
sowie auf die Arsoriiche der Dauerwochnberechtigben auf Ersatz won Verwendungen oder

auf Gestattung der Wegnabkme einer Hinrighturg sind die 5% 1u4%, 1087 des Bhrgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

t3) Wird das Daverwohnrecht Seeincrichtigt, so gind auf die Anspriiche desz Herechtigten
die fir die Anspriicte aus dem Sigentum geltenden Vorschriften sntsprechend anzuwendsn.

§ 35 VerduRarungsbeschrinkung

Als Inhalt des Jausrwohhrechts Kaon vereinbart werden, daf der Berechtigte zux
Veriuflerung des Uauerwohnrechts der Zustinmung des Eigertlimers cder eires Dritten
bedarf. Die Vorschriften des § 12 galtan in diesem Fall entsprechend.

§ 36 Heimfallanspruch

f1] Als Inhalt das Dauerwohnrechts kann vereinbart werdern, daffi der Berechtigte
verpflichtes ist, das Cacerwchnrech: beim Zintritt bestimmter Vorausscrzungern aul den
Grundstickseigentimer cder einen von diesem zu bezeichnenden Drikbten zu tberiragen
{Heimfallanspruch) . Ler Heimtallanspruch kann nicht wen dem Eigentur an dem Grundstiack
getreant werden.

(21 Bezieht sich das Dauerwehnrechs auf kiume, die dem Mieterschubz unterliege:n,

sp kann der Eigentamer von der Eeimfallanapruch ruar Gebrauch machen, wenn eirn Zrund
vorliegt, aus dem ein Vermieter die Aufhebung des Mictverhdlinisses wverlanger oder
zlindigen kanm.

(31 Der Heimfa-lanspruch verjihrt in sechs Monaten von dem Zeitpuakt an, in dem dex
Eigenktimmer von dem Eintritt der Voraussetiungen Kenntnis erlangt, ohne Ricksicht aufl
diege Kerntnis in =zwei Jahrea von dem Zintritt der Voraussetzungen sn.

{4] Als Inhalt des Dauerwohnrechts <ann verelnbart werden, daf der Eigentiner dewn
Eerechtigten eine Entschidigung zu gewihren hasz, wemmn er von dem Hsiwfallanspruch
Gebrauch macht. 2ls Irnhalt des Deuerwohhrechts kénren Vereinbarunger iiber die
Berechnung oder Hdhe der Entschadigung oder die Art ihrer sanlung getroffen werden.

§ 37 Vermietung

(1} Hat der Daverwohnberecntigte die dem Dauerwchnrecit unter.iegenden Gebaude- oder
Srurdsticksteile vermisret oder verpachtet, so erlischt das Miet- cder Pachtverhdlenis,
wann dag Daverwohnrecht erlischt,

{2} Macht der Eigentimer veon seinem Heimfallanspruch Gebrauch, 5o Eritt ex

oder derjenige, auf der das Dauerwohnrecht za Upertragen ist, in das Miet- ader
Pachbtverhi.tnis ein; die Vorschriften der §§ B&E6 Dis 566s des Jdrgerlichen Gesetzbuchs
gelternr entsprechend.

{31 Ahsavz 2 gilt erntsprechend, wenn das Lauerswohnresht veraulert wird. Wird das
Dauerwoknrezht im Wege der wangsvollstrestung veraulert, so stelz dem Erwerber
ein Xindigungsrecht in entsprechender Anwendung des § S7a des Gesetzes Goer die
Fwanggversteigerung und die Zwangsverwalbung zu.

§ 38 Eintritt in das Rechteverhiltniz
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(1] Wird das Caunerwohnrecht wveriufierst, so tritt der Erwerboer an Stelle dos VorduvBercrs
in die =iga wihrend der Dauer seiney berechtigurg aus dem Rechisverhalbnis zu dem
kigentimer ergebenden Verpflichtungen eirn.

(2] Wird das Grundstick wveriukert, so tritt der Erwerker an Stelle des Verduhkerers
in die =ich whhrend der Dauer seines Eigsntums aus dem Rechtswverhaltnis zu dem
Dauerwshnberschtigten ergebenden Rechte ein. Las glaiche gilt fiir den Erwerb auf Grund

Fuzachlages in der Zwangsversteigerung, wenn das Jauerwohnrecht durch de=an Zuschliag nicht
erliscnt.

§ 39 Zwangsvarstealgerung

{1} Als Inhalt des Dauverwchnrechts kann vereinkars werden, daft das Daverwohnrecht im
Falle der Ewangsversteilgerung des Irundsticks abweichend wor § 44 des Sesetzes ther die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung auclk dann bestehen bleiben so0ll, wenn der
3laubiger einer dew Dauerwohnrecht in Eanae vorgehenden oder gleichstehenden Hypothelk,
Grandéschuld, Rerntenschuld oder Heallast die Zwangsversteigerung in das Grundstick
botreibt .

(3} Eing Versinbarung cemdf RAksatz 1 bedari zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung
cderjernigen, denen eine dew CDaverwohnrecht im Range wvorgehende oder gleichstehende
Hypothek, “rundschuld, Rentenschuld cdex Reallast zusteht.

(3} Eine Vereinbaruhng cemil aksatz 1 ist nur wirdsam IZir den Fall, daf dex
Lauwerwohrbkerechtigte im Zeitpunkt der Feststellung dex Versteigerungshedingungen seine
fdlligen Zahlungsverpflichtungen gegentiber dem Eigentlmer erfiall:z hat; in Ergdnzung
einer Vereinbarung nach Aksatz 1 kKann vwereinkart werden, Jdalk das Fortkoscehen des
Lauwerwohrrechts vom Vorliegen weiterer Voraussetzungen abhingig ist.

% 40 Haftung dez Entgelts

11y Eyvpotheken, frundschuldern, Rentenschulden und Reallasten, ¢le dem Daverwohnresnlb
im Range worgehsn oder gleichstehern, sowie Sffentliche Lasten, die in wiederkehrenden
Leistungen hestehen, erstrecken sicn auf den Anspruach aaf das Entgels for das
LDauerwochrrecht in gleicher Weisp wie auf eine Mietforderung, sowelt nicsht in Absatsz

2 etwas Abweichendes bestimmb ist. Im Gbrigen sind die fir Mietforderungen geltenden
vorschriften nicht entgprechend ancsuwenden.

(27 Als Irhalt des Dauerwohnrechts <ann vereinbart werden, dall Verflgungen dber
den Arspruch auf das Entgelt, wenn es in wiederkehrenden Leistungen auzpedangen
izt, gegentber dem Glauvkiger einer den Daverwoharecht im Range vorgehenden oder
c.eichstehenden Hypothek, Grundschunlid, REenktgnschuld cder Reallast wirksam sind. Fir

eine sclche Vereinbarung gilt § 329 abs. Z entsprechend.
§ 41 Bescondere Vorschriften fiir langfristige Dauerwohnrechte

{1, Tir Dauerwohnrechte, die zeitlich unbegrenzt cder fir eiren Zeitrauam ver mehr als
zehn Jshren eingerdust dgind, gelten die besconderen Vorscnriften der Absétze 2 und 3.

{2 Der Eilgentimner ist, sofern nicht etwas anderes vereinbar:t ist, dam

Dauerwchrberechtigoen gegeniber verpflichtet, eine dem Dauerwohnrechb in Range
virgehende oder gleichstehende Hypothek ldschken zu lassen fuixr den Fall, dafi gsie sich
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mit dem Eigentum in einer Person wvereinigt, und die Eintragung einer eatsprechendean
Laschungswormerkung in das Srundpuch zu bewilligen,

i3] Der Eigentzlmer iat wverpflichtet, dem Dauerwohnberechbigtiern eine angemcssenc
Erntschadigung =zu gewahren, wenl =r von dem Heimfallansgpruch ZFebrauch macht.

§ 42 Belastung eines Erbkbaurechts

(1) Die Vorschriften der §§ 31 bis 41 gel:ten fir die Belastung eines Erhbaurechts miz
ginem Daverwohnyecht entsprechend.

(2] BEeim Heimfsll dez Erbbaurechts bleib:t das Daaerwohnrecht bestehen,

IIT. Teil
Verfahrensvorschriften

§ 43 Zustindigkeit

Das Gericht, in dessen Besirk das Grundstdcs liect, i1st ausachliellicn sustandig for

1. 8-reitigkeiten idbker die gich aus der Gereinschaft der Wohnungseigentimer und aus
der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigenturs ergebenden Rechte und Fflichten der
Wohnungseigentimer untereinander;

2, Streitigkeiten idber die REechte und PEflichkben zwischern der Geweinschaft dexr
wohnurgseigentimer und Wohnungseigentiimern;

L EBereizigkeiten dker die Recate und Pilichten des Verwalzers kel der Verwaltung des
gemeirschaftlicken Eigenktums;

4. E-reitigkeiten Uber die Giltigkeit wvon Eeschlissen der Wohnungseigentimer;

. Klager Drizter, die sich gegen die Gemeinschaft der Wwohnungseligenbimer odar gegen
Wohnurngseigentimer richten und sich au? dag gemeirschaftliche Eigentur, seine
Verwaltung ocder das Sondersigentum beziehen;

&, Mahnverfabkren, wern die Gereinschall der Hobnurgseisentbamer Antracsstellerin ist.

Insoweit ist § GE% Abs. 2 der Zivilprozessordnung aichh anzuwendern.

Lad

il

E 44 Bezeichnung der Wohnungseigentiimer in der Klageschrift

(1) Wird die Klage durch oder gegen alle Wohnungseigentiimer mit Ausnahme de=s Gegners
erhoiken, so gerligt Edr ihye ndhere Bezeichhung in der Elageschrift die bestinmte
Angape des gemneinschaftlichen Grundstiicks; wenn die Wohnungseigentimesr EBeklag-c
sind, siad in der Klageschrifbh auvfBerdem der Verwalter und der gemdf ¥ 45 Aka, 2 Bate
1 bestellte EZrsatzzustellungsverireter zu hezpichnen. Die namentliche Bezelchrung
der Wohnunoseigentiamer hat spitestens bis zum Schluss der mindlichen Verhandlung za
erfclgen.

i2) Bind an dem Rechtsstrelt nicht alle Wonnungseigentiimer als Partei heteiligt, so
£ind die dbrigen Wehnungseigentimer entsprechend Aksatz 1 von dem Kliger #u hezeichnen.
Cer namentlichen Bezeichnung der librigen Wohmirgseigenkttmer bedarf es nicht, wonn das
Gericht won lhrer Beiladurng gemd® § 44 hbs. 1 Satz 1 absieht.

B 45 Zustellung
[1} Der Verwalbter ist Eustellungswvertreter cer Wohnungscigentimer, wonn cleze Beklagte

cier gemdf § <£E Phgs. 1 Satws 1 keizvladen sind, ey sel denn, dass er zls Gegner der
Wohnungseigentimer an dem Verfahren beteiligt ist ocger auforund des Streitgegensuandes
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die Gefahr kesteht, der Verwalter werdse die Wohnungseigentimer nicht sachgerecit
unterrichten.

(2} Die Wohnungseigentimer haben £ixr den Fall, dass der Verwalbter als
Yaskellungsvertreter ausgeschlossen ist, durch Zeschluss wit Stimmenmehrhoit eiren
Zrsatzzusteilungdvertreter =owie dessen Vertreter zu Hestellen, auch wenn ein
Rechtsstrelt noch nicht anhinglio ist. Der Ersatzzustellungsvertreter tritt ia dle
dam Verwal-er als Zustellurngswvwertreter der Wohnungseigentimer zustehenden Aufgabern
und 3efugnisse ein, sofern das Gericht die Zustellung an ihn anordnet; Abksatz 1 gilt
entsprechend,

{11 Haben die Wohnungseigentimer entgeyger. Absatz 2 5Saty i1 keiren
Ersatzzustellungsvertreter pestellt oder ist die Zustelliunc nack den Absakbzen
1 und 2 aus sonstigen Grinden nicht ausfthrbar, xarn das Gerichbt elinern
Ersatzzustellungsvertreter b=sktellen.

g 46 Anfechtungsklage

il Die Klage eines odor mehrercr Wohnungzseigentimer auf Erklarung der Unglltigeeix:
eires Beschlusszes der Wohnungselgentlmer ist gegen die Gorigen Wohnungseigentimer

und die Klage des Verwalters iast gecen dise Wohrungseigentimer zu richten. Sie muss
inrerhalb eines Monats nach der Beschlussfassurg erhoben und innerhalp zweler Monate
nach der Beschlussfagsung begrindet werden. Die §5 233 bis 238 der Zivilprozesscrdnung
geltern entsprechend.

i2) Hat der Kldger erkennbar eine latsache Uberseher, aus der sich ergikt, dass der
Beschluzgs nichtig ist, =o nat das Gericht darawf hinzuweisen.

§ 47 Prozassverbindung

Mehrere Prozesse, in denen Klagen aul Erklédrung oder ¥Yeststellung der Ungllbigkeit
desgelber Beschlusses der Wohrungseigentimer erbhcoben werdern, sind zur gleichzeitigen
Verhandlung und Entscheidung zu werbinden. Die Verbindurg kewirkt, dass die Klager der
varaer selbstindigen Prozesse als Streitoencossen arzuscehen sind.

§ 48 Beiladung, Wirkung des TUrteils

i1l) Richtet sich die Klage eines Wohnungseigentiimers, der in einem ERechtsstireit cemal
B 43 Nr. 1 cder Xr. 3 ein=n ihm allein zustehenden Arsprucia geltend macht, nur gegen
giten cder einzelne Wonrangseigentimer oder nur gegen den Verwalter, so sind die
dbrigen Wohnungseigentiimer beizuladen, 5 =sei d=an, dass inre rechtlichen Interessen
erkenckar nich:t hetroffen sind. Sowait in 2inem Rechisstreit gemdf § 43 Xr. I ocder Nr.
¢ der Verwalter nicht Parted ist, ist er ebenfalls beizuladen.

{21 Die Beiladung erfolgt durch Zusteilung der Klageschriflb, der die Verfilgungen

des Varsizeenden belzufloen sind. Uie Beigeladenen kinner der einen oder anderern
Partel zu deren Unterstitzung beitreten. Veridufert ein beigeladensr Wohnungseigentines
wahrend des Prozesssd sein Wohnungseigentum, ist § 265 abs. @ der Zivilproressordnung
arzsorechend anzuwenden.

(3] Uber die in § 325 der Zivilprozessordnung anceordneten Wirkungen niraas witzt das

regatsxraftige Urteil awuch f£ir und geogen alle koigeladernen Wohrungselgentiimer uwnd Zhre
Rechtsnachfclger sowie den bsigeladenen Verwalter.
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(¢) Wird durch das Urteil eine Anfechtungsxlage als unpegrindet abgewliescn, so kann
auch nicht mehr geltead gemacht werden, der Beschluss s=i aichtig,

E 45 Eostenentzcheldung

{1) Wird gemaf § 21 Abs. & nach billigem Ermessen entschieden, so kémnren auch die
Prozesskosten nach killigem Ermessen verteilt werden.

{2] Dem Vegrwa'ter konnen Prozesskosten auferlegt werden, =cweit die Tatigxois des
Gerichts durcn inn veranLasct wurde und ihn ein grobes Verschuldern triffr. auvch wenln er
rich: Partel des Rechtsstreits ist,

§ 50 Fostenerstattung

Den Wohnungseigentimern sind als zur zweckentspreckenden Rechtuverfolgung cdsr
Rechtsverteidigung rotwendige EKosten aur die Kosten eines bevollmachtigben
Rechtsanwa-ts zu erstatten, wenn nicht aus Grinden, die mit dem Gegenstand des
Recntestreitd zusanmmenhangen, eine Vertrstuag dursh mehrere kevollmichtigts
Rechtsanwdlte geboten war.

§§ 51 u. 52 (weggefallen)

§§ 53 bis 58 (weggefallen)

IV. Teil
Erganzende Bestimmungen

§ 5% (weggefallen)

5 60 Ehewchnung

Cie Vorschriften der Verordoung Uber &ie Behandlung der Ehewchnung und des Hausrats
(fechste Durchfihrungsvercordnung zum Enegesetz) vom 21. Oktober 1944 ({Reichsgesetzkl.
i 5. 256 gelten eatsprecherd, wenn die zZhewphrung im Wohnungseigentum eines oder
beider Ehegatten steht oder wenrn einem oder beider Ehegatten das Jauerwohnrecht an der
Elhewohnung zusteht.

E &l

rehlt eine nach § 12 erfaorderliche Zustimmung, so sind cie VerauBeruas und dar
zugrundeliscende Verpflich-ungsgeschaft unweschadet der scnstigen Vorawssetzungen
wirksam, wern die Eintragung der Verdulerung oder einer auflassungsvormer<ung in

das Zrundbuch wor dem 15. Januar 1294 erfolgt ist und es sich um die erstmalige
Verfuferang dieses Wohrmngseigentums nach seirer Begrindung hendelt, 5 sei denn, dafi
eine rechtsxraftige gerichtliche Entscheidung entgegenstehs. Das Pehlen der Zustinmuang
stent in diesen rallen dem Hintritt der Rechtzfolgan des § E78 Birgerlichen Gesetzbucohsz
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nicht entgecen. Die Sitze 1 und 2 gelten entsprechend in den Fallen dar §§ 20 und 35
des Wohnungseigentumsgesetzes.

§ 62 Ubergangsvorschrift

f1] FOr die am 1. Jul: 2007 bei Gerich: anhdngigen Verfahren in Wohnungseigentuuns- oder
in Zwangsverstelgerungssachen cder I0r die bei einem Notar heartragten freiwilligen
versteigerungern sind die durch die Artikel 1 und 2 des Gesetzes wvom 26, Marz 2007
fAGEL. T 5. 370) geanderten Vorschriften des IIL. Teils dieses Seseties sowile die deys
Gesstezes Uber dis Zwangsversteigeruag und die Ewangsverwaltung in ihrer iz dahin
gelzenden Fassung weltsr anzuawandsn,

(21 In Wohnungselgentumssachen nach § 43 ¥r. 1 kis 4 finden &le Bestimmungern aoer die
Nicatzulassurgsbeschwerde (8§ 543 Abs. 1 Nr. 2, & 544 dar iviiprozessordnungl keine
anwerdung, soweit die anzufechtende Entscheldung wor dem 1. Jali 2012 verkiinde: worden
isx.

§ 63 Tberleitung bestehender Rechtsverhadltnisse

i1l Werden Rechusverhdltnisse, mit denen ein Rechtserfolc bezwackt wird, desr den

diurch dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen entspricik, in solche Rechisformen
urgewandelt, so ist als Geschiftswert filr die Berechnung der hierdurch wveranlaBten
Gebiinren der Gerichte und MNotare im Falle des Wohrungseigentums ein Finfundzwanzicstel
der Einneizswerts des Grundstiicks, im Talle des Dausrwohnrechts ein Funfundzwanzigstel
des Wertes des REechbs anzurehmen.

(2]

{1) Durch Landesgesctz kiponen Vorscoriften zur Uberleitung bestehender, zuf Landesvechs
beryhender Rechtsverh&l:inigse in die durch dieses Gesetz geschaffenen Rechisformon
getroffen werden.

5 6¢ Inkrafttreten

Dimsgs Gesetz britt am Tage nach seiner Verkindung in XraZt.
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