€ degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

degewo-Dialog
Bauvorhaben Landsberger Strale/
Bisamstralde




Unternehmensvorstellung degewo

o

Kundencenter

72.390@

Wohnungen im Bestand
(ohne verwaltete Wohnungen fir Dritte)
Stand: 30. September 2020

1.686

Gewerbeeinheiten im Bestand
Stand: 30. September 2020

Sollmieten
@ 6.33 €/m?

Stand: 30. September 2020

10. Mérz 2021

O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Fast uberall in
Berlin vertreten.

Unsere Aufgabe
Betreiben von Immobiliengeschaften jedweder

Art, insbesondere die Errichtung und Bewirt-
schaftung von Wohnungen fur breite Schichten
der Bevolkerung, darunter Haushalte mit
geringem Einkommen, zu tragbaren Belastungen.
Wir verbinden wirtschaftlichen Erfolg mit sozialer

Verantwortung!




. . ) degewo
Starker Partner fur Berlin!

- 95 Jahre Erfahrung in der Vermietung und Verwaltung von Wohnungen
- 60 Jahre Erfahrung mit Sanierungs- und Neubautatigkeiten
Leistungsstarke Fachabteilungen im Bereich Immobilienbewirtschaftung,

Kundenbetreuung, Bestandsentwicklung, Quartiersmanagement,
Immobilienankauf und Waren- und Leistungseinkauf

Unsere Ziele:

- Wirtschaftliches Handeln mit sozialem Augenmal
Ubernahme von Verantwortung fiir unsere Quartiere
- Wachstum durch Neubau und Ankauf

10. Mérz 2021




O degewo

Berlin wachst ...

... und braucht bis 2030 etwa
194.000 zusatzliche Wohnungen
In allen Teilen der Stadt.



degewo
Wachstumskurs: degewo baut o degeno
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Bauvorhaben

Landsberger
Stralde/
Bisamstralde




O degewo

S ta n d O rt Mehr Stadt. Mehr Leben.

Bisamstral3e / Landsberger Strale

] 500 10000 Quelle: Geoportal Berlin
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€ degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Das Grundstuck

Blick Richtung Einfamilienhauser
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Quelle: degewo
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O degewo

Bisherige Planungsschritte

10. Mérz 2021

1990

degewo erwirbt das Geldande und plant mit dem Bezirk

1994

1994

Entwicklung des B-Planes auf Grundlage eines stadte-

baulichen Wettbewerbes

2001
B-Plan XXIII-15b wird rechtskraftig

2006

Anderungsantrag des B-Planes fiir eine geringere
bauliche Dichte

2013

B-Plan XXIII-15b-1 wird rechtskraftig

2020

Bebauung im Einzelfall mit bis zu vier Geschossen, Ein-
und Mehrfamilienhduser méglich

2001 - 2006

Veranderte Marktlage und Wegfall der Férderung durch
das Land Berlin: Geschosswohnungsbau nicht mehr am
Markt platzierbar

2013

- ZweiVollgeschosse + 1 Staffelgeschoss, Ein- und
Mehrfamilienhauser moglich

- degewo erstellt Parzelierungsplanung: Verkauf von
350 Parzellen an Einzeleigentiimer vorgesehen

2015

Bis 2015 wurden 183 Parzellen verkauft
2019

In Abstimmung mit Senat und Bezirk sollen

Einfamilienhauser und kleine Mehrfamilienhauser

realisiert werden

- AbschlieBende ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen
« Aufgrund veranderter Liegenschaftspolitik: keine
weiteren Verkéaufe landeseignener Flachen mdglich

Mehr Stadt. Mehr Leben.



) degewo
Bebauungsplan XXIII-15b-1

Plangebiet mit rd. 27 ha, Begrenzung durch Stralsunder Strale, Landesgrenze Land
Brandenburg, Kaulbachstrafl’e und Verdistralde sowie Landsberger Stral’e

* gultiger B-Plan von 2013
* Bebauung mit max. zwei Vollgeschossen + Staffelgeschoss maoglich

EBebauungsplan XX1Il-15b-1
Anzeithnung
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Erste Planungsideen — © degewo
Unterteillung nach Bautypologie

Legende Zonierung

=== Meghrfamilienhduser {degewo)
(s €. 200 WE mit maximal 2
:  Vollgeschossen (Stadtvillen)

i - Einfamilienfauser (Erbbaupacht)
! ' 44 Parzellen

| ! Mehrfamilienhauser (Genossenschaft)
! | ca. BOWE
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Erste Planungsideen

degewo plant kleine Mehrfamilienhauser in Form von Stadtvillen
Insgesamt rd. 200 Wohnungen, ca. 50 % davon offentlich gefordert
diverse Zielgruppen: Familien, altere Menschen

Wohnungen teils barrierefrei

Erste Visualisierung
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O degewo
Referenz - Pfarrhufenanger
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Weitere Planungsthemen

« Erschliellungsmaflinahmen

« Kostenbeteiligung an Errichtung der Kita Stralsunder Stal3e
« Geplant: Fertigstellung der Stralsunder Stral3e

+ Stellplatzschlussel von 0.5 / WE geplant

Erste Visualisierungsidee
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Ausblick




O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Blick in die Zukunft

Planung Beteiligung

1. Quartal 2021 1. Quartal 2021

Vorbereitende Planungen fiir degewo Bauveorhaben

«  Entwicklung einer Konzeption fiir Vergabe von EFH
und Grundstiick Genossenschaft

« Bauvorbereitende Untersuchungen (Vermessung,

Pressemitteillung 28.01.21

« Anwohnerinformation per Postwurfsendung Februar
2021

+ Digitaler degewo-Dialog mit lokalen Multiplikator*

Artenschutz) innen 10.03.21
Ab Friihjahr 2021
Kontinuierliche Information tiber degewo Website
+ Austausch (Format noch zu definieren)
Ab Sommer 2021

« Ausschreibung fiir einen Generallibernehmer
(Planung und Bauausfiihrung)

« Vergabe an Generaliibernehmer

Weitere Planung und Bauantragstellung

Baustart erster Bauabschnitt (degewo)
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Beteiligung: Stufe 2

« Gemal ,Leitlinien fur Partizipation im Wohnungsbau

der landeseigenen Wohnungsunternehmen® Leitlinien fir
. . Partizipation
 Information und Konsultation im Wohnungsbau

» Austausch mit Beteiligten: - Erklaren, Zuhoren,
Anregungen aufnehmen, Prifen.

« Rahmen bildet der B-Plan.

www.inberlinwohnen.de
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Informationen zum Bauvorhaben

 Wir mochten Sie informiert werden?
« Uber welche Kanale erreichen wir Sie am besten?
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© degewo

Und jetzt
Inre Anregungen
und Fragen!




() degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Vielen Dank

bisamstrasse@degewo.de

degewo
Zentrale Kundenberatung
Telefon: (030) 26485-5000




