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Haufig gestellte Fragen

1. Welche BaumafBlinahme ist an der Ottomar-Geschke-Straf3e geplant?

An der Ottomar-Geschke-Stral3e Ecke Ahornallee soll ein Neubau des gleichen Bautyps wie im Innenhof der
Farberstral3e mit 28 Wohnungen entstehen. Die neuen Wohngebdude sollen unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit in
Holz-Hybrid-Bauweise errichtet werden.

2. Wieist der aktuelle Planungsstand?

Fur den geplanten Neubau an der Ottomar-Geschke-Strale Ecke Ahornallee wurde im Juni 2021 der Auftrag an den
GeneralUbernehmer B&O ausgeldst. Dieser arbeitet derzeit an der weiterfihrenden Planung. Der Bauantrag wurde
im Dezember 2021 eingereicht, die Erteilung der Baugenehmigung ist noch nicht erfolgt.

3. Wann soll es mit dem Bauvorhaben losgehen und wie lang ist die Bauzeit?

Zum aktuellen Zeitpunkt gibt es eine Verzogerung bei der Erteilung der Baugenehmigung, sodass sich der
Baubeginn verschiebt. Geplant ist der Baubeginn fir den Standort Ottomar-Geschke-Stralse nunmehr friihestens im
Herbst 2022. Zunéchst starten dann die bauvorbereitenden MalSnahmen. Ab Baustart sind dann erfahrungsgemaf
14 Monate Bauzeit vorgesehen (witterungsabhéngig). Die Terminangaben stehen unter dem Vorbehalt einer
Baugenehmigung und damit verbundenen Baumfallgenehmigung.

4. Warum wird ausgerechnet hier vor meiner Tiir gebaut?

Als stadtisches Wohnungsunternehmen haben wir den sozialen Auftrag, breite Schichten der Bevolkerung mit
Wohnraum zu versorgen. Angesichts der wachsenden Stadt Berlin und dem knapper werdenden Angebot an
Wohnraum, sind wir verpflichtet neu zu bauen. Dazu prifen wir an vielen Stellen unseres Bestandes Moglichkeiten,
die von mehreren Faktoren, wie z. B. dem Grundstlickeigentum abhdngen. Um zUgig neu zu bauen, ziehen wir
zundchst Flachen in Betracht, die uns schon gehoren.

5. Steht schon fest, dass am Standort gebaut wird?

Ja. Der Wohnungsneubau dient dazu, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und die Lage auf dem Wohnungsmarkt
zu entlasten. Mit dem Bezirksamt wurde vorabgestimmt, dass das Grundstlck an der Ottomar-Geschke-Stral3e
grundsatzlich bebaubar ist.

6. Wer soll in die Wohnungen einziehen?

Der Mix aus Wohnungen verschiedener GroRe bietet in dem Wohngebaude ein Angebot fur unterschiedliche
Zielgruppen. 14 der 28 Wohnungen im Neubau Ottomar-Geschke-Strae werden per Aufzug barrierefrei zu
erreichen sein.

7. Ist geforderter Wohnraum geplant?
Ja. GemaR unserer Kooperationsvereinbarung mit dem Land Berlin wird etwa die Halfte der Wohnungen im
geférderten Segment entstehen. Das heift, diese Wohnungen kénnen mit einem Wohnberechtigungsschein
angemietet werden.

8. Ist das Bauvorhaben hier liberhaupt rechtlich méglich?

Im Baugesetzbuch (§ 34) ist geregelt, wie in zusammenhdngend bebauten Bereichen gebaut werden darf.
Entscheidend ist, dass sich der Neubau in die Umgebung einflgt. Das betrifft die Nutzung, die Grundflache, die
Geschosszahl und die Bauweise eines Neubaus. Die Planung des Neubaus an der Ottomar-Geschke-Stra8e halt
sich an diese Vorgaben. Die Abmessungen des neuen Gebdudes, das Verhaltnis von Uberbauter und unbebauter
Grundsttcksflache und die Einbindung zu bestehenden Baukorpern auf dem Grundstick wurden dabei
berlcksichtigt.
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9. Wie ist die Baustellenzufahrt geplant?

Die Baustelleneinrichtung wird von dem Generaltbernehmer so konzipiert, dass Baume und Gebaudebestand
berlcksichtigt werden. Ein Ubersichtsplan liegt noch nicht vor und wir informieren Sie, sobald dies der Fall ist.

10.Bleibt der Baumbestand erhalten? Werden neue Baume gepflanzt und die Griinflaichen erneuert?

Teilweise mussen Baume fur den Neubau gefallt werden. Es werden Ersatzbepflanzungen vorgenommen — nach
Maoglichkeit ortsnah. Verbleibende Bdume erhalten mit Einrichtung der Baustelle fir die Zeit der Ausfiihrung einen
Baumschutz. Zum aktuellen Zeitpunkt ist es noch nicht méglich die genaue Anzahl der Ersatzbepflanzungen zu
benennen. Hierzu erfolgen die Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde immer erst im Zuge der
Genehmigung. Mit der Baumféllgenehmigung werden die Ersatzpflanzungen erst final beschieden.

11.Wird der Neubau so nah an den Bestandsgebduden stehen, dass diese beeintrachtigt werden?

Nach aktuellem Stand werden die Abstandsfldchen zu den bestehenden Gebauden deutlich eingehalten und die
gesunden Wohnverhadltnisse damit gewahrt.

12.Wie kann ich mich liber das Vorhaben informieren? Gibt es die Moglichkeit sich zu beteiligen?

Dafir gibt es verschiedene Wege: Wir informieren Sie wie bisher regelmal3ig per Mieterinformationsschreiben und
Aushange sowie auch Uber unsere Homepage. Nutzen Sie auch unsere Mailadresse faerber@degewo.de.

13.Ich interessiere mich fiir eine Neubauwohnung?

Wir befinden uns noch in der Planungsphase. Die Vermietung startet voraussichtlich ein halbes Jahr vor Einzug. Gerne
kénnen Sie sich dann Uber unser Vermietungsportal auf eine Wohnung bewerben.

14.Konnen Bestandsmieter_innen in die neuen Wohnungen umziehen - wenn ja, zu welchen Konditionen?

degewo-Bestandsmieter_innen aus den angrenzenden Gebduden werden bevorzugt bei der Vergabe von
Neubauwohnungen beriicksichtigt. Alle degewo-Mieter_innen im nahen Umkreis des Neubaus konnen sich fir
eine dieser Neubauwohnungen bewerben. Die Konditionen sind fur alle Mietinteressenten gleich. Mit konkreten
Informationen kommen wir zu einem spateren Zeitpunkt auf Sie zu. Bitte beachten Sie, dass fir die geférderten
Wohnungen ein Wohnberechtigungsschein Voraussetzung ist.

15.Werden Ersatzparkplatze fiir die wegfallenden geschaffen?

Die Kompensation von entfallenden Parkpldtzen im Rahmen des Bauvorhabens Ottomar-Geschke-Stral3e wird geprft.
Es liegen aktuell noch keine genaueren Informationen vor.

16.Auf welcher Grundlage wurde der Bedarf der Fahrradplatze ermittelt?

Die Anzahl der Fahrradstellplatze erfolgt anhand der Vorgaben fir Wohnungsneubau. Jede neue Wohnung erhalt im
Mittel zwei Fahrradstellpldtze. Mindestens die Halfte der Stellplatze ist Uberdacht.

17.Erhélt der Neubau einen eigenen Miillplatz?
Ja, an der Grundstucksgrenze im Bereich des Gehweges an der Ahornallee.

18.Wird es in der Bauphase Flachen geben, die Mieter_innen nicht nutzen kdnnen, z.B. da dort ein Baukran steht?

Informationen zu den Kranpldtzen und der Baustelleneinrichtung folgen, sobald die entsprechende Planung vorliegt.
Der Parkplatz wird wahrend und nach der Bauphase nicht mehr nutzbar sein.

19.Wird eine Gebdudebegriinung vorgenommen?

Als Beitrag zum Klimaschutz erhdlt das Dach des Neubaus eine extensive Dachbegrinung. Fir eine erfolgreiche und
das Bioklima begUnstigende Fassadenbegriinung sind die Voraussetzungen nicht gegeben.
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20.Kann die soziale Infrastruktur mit dem Mehrbedarf durch die neuen Mieter_innen mithalten?

Als Bestandshalter in Spindlersfeld ist die Qualitdt der sozialen Infrastruktur fr uns von grofer Bedeutung. Deshalb
unterstltzen wir etwa den Nachbarschaftstreff in der Kita Knirpsenbude. Wir stehen in engem Kontakt mit den
Mitarbeiter_innen der sozialraumorientierten Planungskoordination des Bezirksamtes, um weiterhin gute Losungen zu
finden.

21.In wie weit andert sich die Berechnungsgrundlage der Betriebskosten fiir die Bestandsgebadude durch den
Neubau?

Durch die Schaffung eines Neubaus kdnnen sich die Berechnungsgrundlagen fur die Betriebskosten dndern. Zum
jetzigen Zeitpunkt lassen sich noch keine genauen Angaben zu einzelnen Positionen der Abrechnung machen.

22. Welche Auswirkungen wird der Neubau auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld haben? Kann sich dies
auf das Wohlbefinden der Anwohner auswirken?

Durch die Begriinung des Dachs leisten wir einen Betrag zum Klimaschutz, ebenso sind wir im Rahmen der
Baumféllungen verpflichtet Ersatzbepflanzungen vorzunehmen. Hier beachten Sie bitte unsere Antwort auf Frage
10. Inwieweit sich eine Verdnderung durch einen Neubau auf das Wohlbefinden der Anwohner auswirkt ist immer
abhédngig von dem subjektiven Empfinden des Einzelnen. Wir konnen dazu keine allgemeingdiltige Antwort geben.

23. Wird fiir den Neubau eine eigene Spielplatzflache geschaffen?

Fur den Neubau ist eine Spielplatzfliche von 120 m? vorgesehen. Die bestehenden Spiel- und Bewegungsflachen in
den Innenhofen werden in ihrer bisherigen Grée auch nach Fertigstellung des Neubaus weiter zur Verfligung stehen.
Fur den Neubau Ottomar-Geschke-Stral3e wird die Spielplatzflache gebdudenah verortet und liegt somit aullerhalb der
Innenhdfe von den Bestandgebauden.

Stand: 16.02.2022
Die Antworten werden dem Planungsstand entsprechend laufend aktualisiert.




