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Neubauvornaben
Marzahner Promenade /

Was wird an der Marzahner Promenade gebaut?

degewo plant an der Marzahner Promenade 7 ein neues Wohn- und Geschaftsgebaude mit voraussichtlich

140 Wohneinheiten sowie Raum fur Buroflachen und eine Gewerbeeinheit. Das Gebaude wird gegenuber der Marzahner
Promenade 8-11 entstehen. Durch den achtgeschossigen Neubau schaffen wir zusatzlichen bezahlbaren und
oarrierefreien Wohnraum im Bezirk Marzahn-Hellersdorf. Dabei wird die Halfte der Wohnungen offentlich gefordert.

Das Neubauvorhaben wird voraussichtlich im Frahjahr 2025 beginnen und 2027 fertiggestellt sein.
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- Erste Informations- und Beteiligungsveranstaltung vor Ort

lhre Meinung ist gefragt!
Entsprechend der Leitlinien der Berliner landeseigenen Wohnungsunternehmen Juni 2023
fur Partizipation fGhren wir ein planungsbegleitendes Beteiligungsverfahren
zum Neubauvorhaben an der Marzahner Promenade 7 durch. Im Rahmen der
vsl. zwei Informations- und Beteiligungsveranstaltungen werden wir I[deen,
Bedarfe und Anregungen der Nachbarschaft zu verschiedenen Themen des
Wohnumtfeldes aufnehmen, um einen attraktiven Ort zum Wohnen fur alle
Altersgruppen zu schaffen.

- Informationsschreiben zu den,haufig gestellten Fragen”

Marz 2023

. Austausch mit lokalen Akteuren und
sozialen Tragern im Quartier

Ziel der Partizipation ist es, einen Ort zu gestalten, mit dem sich die

Nachbarschaft identifizieren kann. Nach Prafung durch die zustandigen Pla- Februar 2023
ﬂUﬂngUFOS fUr Architektur- und Landschaftsplanung konnen lhre . \/Org’[eHung des Neubauvorhabens und Austausch mit den
AﬂregUﬂgeﬂ indie EﬂtV\/UHCSplaﬂUﬂg des Wohnumfeldes einflielSen. Die Pla- Gewerbetreibenden der Marzahner Promenade vor Ort
nung des Neubaus selbst wird nicht Bestandteil der Beteiligung sein.

Januar 2023

- Prasentation des Neubauvorhabens und Austausch mit
den degewo Mieterbeiraten Marzahner Promenade 12/14
und Markische-Allee/Franz-Stenzer-Stralie

November 2022

- Erstvorstellung des Neubauvorhabens beiVertreterinnen und
Vertreter der degewo Mieterbeirate Marzahner Promenade 12/14
und Markische-Allee/Franz-Stenzer-StralSe

. Erstes Informationsschreiben zum Neubauvorhaben sowie
zum Beteiligungsverfahren
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Stadtebau und
Architektur

\Was entstent im Wohnumfeld des Neubauvorhabens?

Stadtebauliche Einordnung Mobilitat vor Ort

Durch das Neubauvorhaben entstent zwischen dem Die bestenenden Parkplatze bleiben in ihrer Anzahl

Bestandsgebaude Marzahner Promenade 8-11 und erhalten bzw. werden nach den Baumalinahmen

dem Neubau Marzahner Promenade 7 ein neuer wiederhergestellt. Zusatzlich werden ca. 20 neue

Ort. Es entsteht ein Zwischenraum, der Platz fur kleine Parkplatze geschaften. Die Zufahrt zum Grundstuck

Grunflachen sowie Abstellflachen fur Autos und wird kanftig durch eine Schranke geregelt werden.

Fahrrader bieten wird. Auch der Zugang zu den

Wohnungen wird in dem neuen Zwischenraum liegen. Zusatzlich werden im Zwischenraum zwischen Neubau
und Bestandsgebaude ca. 100 neue Stellplatze fur

Um den privaten Charakter des Zwischenraums zu -ahrrader geschaffen.

starken, ist der Zugang zum maoglichen Ladengeschaft

sowie die Buronutzung des Neubauvorhabens vom Architektur

StralSenraum entlang der Marzahner Promenade Um unterschiedlichen Wohnbedurfnissen im Bezirk

sowie vom Busbahnhot aus vorgesehen. Das Gebaude Marzahn-Hellersdort gerecht zu werden, wird das

wird diesen Raum und das Bestandsgebaude vor neue Wohn- und Geschaftshaus 1- bis 3- Zimmer

Verkehrslarm der Landsberger Allee abschirmen, Wohnungen bieten. Dabei wird ein besonderer Fokus

womit die Larmbelastung fur die Anwohnerinnen auf kleinere Wohnungen geleqgt.

und Anwohner sinkt.

vsl. Kleinkinderspielplatz

vsl. MUllstandsflache

Parkplatz x
(ca.40 Stellplatze)

Fahrradstellplatze ‘
(Verortung nochin
Prafung)

Neubau

> Eingang Wohnen j

> Fingang Gewerbe

> Fingang Buroflachen
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\Warum haben wir uns fur den Neubau von
7wel verbundenen Gebauden entschieden?

Um den Entscheidungsprozess bezuglich der Gebaudeform transparent und verstandlich zu kommunizieren, stellen wir Ihnnen im Folgenden
eine Auswahl der Auswahlkriterien vor. Die Kriterien reichen von freiraumlichen bis hin zu architektonischen Aspekten und wurden von degewo

in Zusammenarbeit mit den Fachplanenden erstellt.

BN Variante 1 Variante 2 .
< Bl Schattenstudie
o
e
Januar, 12 Uhr
Variante 1 Variante 2
Ein geschlossenes | Zwei verbundene
Gebaude Gebaude
1. Einordnung ins Gelande 4.Vermietbare Flache
Mit zwei verbundenen Gebauden wird Bezug auf die offene Struktur Durch die Planung von zehn Wohnungen pro Etage gewinnt
einzelner Hochhauser und auf die geschlossene Gebaudereihe entlang die Variante 2 im Vergleich an Wohnflache fur die Mietenden. April, 12 Uhr
der Marzahner Promenade genommen. Diese Variante gliedert sich Es gibt getrennte Zugange zum Wohnbereich, zum Ladengeschaft '
besser in die stadtebauliche Struktur des Quartieres ein. und zu den Buroflachen.
2. Wohnungsmix 5.Verschattung
Die Mischung an Wohnungsgrolien sieht vor allem kleinere Wohnungen Die Verschattung des Zwischenraums und der Nachbargebdude
vor (max. 3-Zimmer-Wohnung). Die Variante 2 |asst bei der weiteren konnte durch die Variante 2 deutlich verringert werden. Die bisher
Ausarbeitung der Grundrisse eine grolSere Flexibilisierung zu. durch Busche und Baume gegliederte Flache soll auch weiterhin

zentral direktes Sonnenlicht erhalten. August, 12 Uhr

3. Nutzbarkeit des Erdgeschossflache

Durch die Entscheidung fur die der Variante der zwei verbundenen
Gebaude konnte der grolstmagliche Abstand zum Bestandsgebaude
gewahrt werden. Daraus ergibt sich auch mehr Spielraum fr
verschiedene Nutzungen im Hofbereich und im Zwischenraum.

Oktober, 12 Uhr
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Partizipationsverfanren
zum Neubauvorhaben

Wie kann ich mich an der Gestaltung des \Wonhnumtfeldes beteiligen?

Partizipation bei degewo
Es ist unser Anliegen, dass unsere Mietenden und die Nachbarschaft Uber unsere Neubau- und Sanierungsvorhaben

von Anfang an informiert sind. Wir verstehen Partizipation als ganzheitlichen Prozess, der je nach Projekt aus Information,
Dialog, Mitarbeit oder Kooperation besteht. Denn die Anwohnenden mochten wissen, was vor ihrer Haustlr geschient.
Auch die Sichtweisen von lokalen Akteuren und sozialen Tragern, organisierter Zivilgesellschaft, der Verwaltung und
Politik werden in Gesprachen abgefragt.

a Frei- und Spielflachengestaltung entlang

der Marzahner Promenade 12-24

Freiflachen konnen der individuellen Erholung dienen oder als
nachbarschaftlicher Treffpunkt genutzt werden. Wir mdchten gemeinsam
mit Ihnen den Auftwertungsprozess der Grin,- und Spielflachen entlang
der Marzahner Promenade 12-24 gestalten und Ihre Ideen und
Anregungen aufnehmen.

Zwischenraumgestaltung zwischen Neubauvorhaben

und Bestandsgebaude

Der Zwischenraum zwischen Neubau und Bestandsgebaude bietet neben
multifunktionaler Nutzung durch Parkplatze und MUllstandsflachen auch
Raum fUr Gestaltungsideen. Wir mochten mit Ihnen herausfinden wie Sie
den neuen Innenhof gerne nutzen warden.

e Neue Gewerbenutzungen im Neubauvorhaben

degewo plantim Erdgeschoss des Neubaus Buroflachen fUr seine beiden
Tochterunternehmen degewo Technische Dienste sowie den sozialen
Trager SOPHIA herzurichten. Daruber hinaus wird gerade die mdgliche
Gewerbenutzung fur diesen Standort gepruft. Gemeinsam mit Ihnen

mochten wir Bedarfe sammeln, welche ein neues Gewerlbe abdecken
Haben Sie Ideen zur kdnnte.

Bepflanzung und Nutzung
der Grunflachen?

Lageplan mit Verortung der Beteiligungsstationen im Wohnumfeld

Haben Sie und lhre Kinder
Wiulnsche zur Gestaltung
der Spielflachen ?

Haben Sie Lust zu Gartnern oder
mochten Sie lhr Fahrrad sicher
im Innenhof abstellen?

Mochten Sie gerne einen Kaffee auf
dem Busvorplatz trinken oder lieber
schnell eine Zeitung fur die Bahnfahrt
kaufen?

Wirden Sie sich gerne mit lhren
Nachbarinnen und Nachbarn Herzlich

auf den Grunflachen treffen? \Willkornmen
Was brauchte dieser Treffpunkt?

|

Wunschen Sie sich den Zwischenraum
U als Aufenthaltsort zum Verweilen oder
als Durchgangsraum um schnell zum
S-Bahnhof zu kommen?

Sie wollen mehr zum Thema Partizipation
bei degewo erfahren?
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degewo Nietergremien als
Sprachronr der Mieterinnen und Mieter

-Ur degewo ist der Austausch mit den Bestandsmietenden und die Mitwirkung dieser in unseren Quartieren generell und insbesondere im
Rahmen der Partizipation ein wichtiges Anliegen. Als Schnittstelle und Interessensvertretung sind Mieterrat und Mieterbeirdte eine zentrale An-

aufstelle fUr die Mieterinnen und Mieter in der direkten Nachbarschaft.

Die Mieterbeirate Markische-Allee/Franz-Stenzer-StralSe und Marzahner Promenade 12/14 stehen fur Anliegen, Sorgen und Vorschlage der
Mietenden auch in Bezug auf Neubauvorhaben zur VerfUgung. Als Schnittstelle in der Kommunikation mit degewo vermitteln sie diese Anliegen

sowie Sorgen und gehen in den Dialog.

degewo Mieterrat — Sprecher des Mieterrats: Mario Prymuschala,

Mieterbeirat Marzahner Promenade 12/14 — Ansprechperson: Lutz Braese,
Kontakt: degewo-mieterrat@berlin.de

Mieterbeirat Markische Allee/Franz-Stenzer-Stralle
Kontakt: lutzbraese@web.de

Kontakt: mb.franz19@mail.de

Hier erfahren Sie mehr Gber die Arbeit und
Ansprechpersonen der Mietergremien in Marzahn
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