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Neubauvorhaben

Salvador-Allende-Stralde Ecke Pablo-Neruda-Stralde

degewo plant an der Salvador-Allende-StralSe Ecke Pablo-Neruda-Stralie einen
Neubau. Es soll ein Wohngebaude in Holz-Hybrid-Bauweise mit 111 Wohnungen
entstehen. Vorgesehen ist ein achtgeschossiger Zeilenbau mit einem freien,

auf Stelzen stehenden Erdgeschoss. Diese Bauweise ermoglicht die Nutzung des
Erdgeschosses als Parkplatz. Geplant sind 1- bis 5-Raum-Wohnungen. Zusatzlich
ist auch eine Gewerbeeinheit vorgesehen.
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Verortung des Neubaus an der Salvador-Allende-Stral3e Ecke Pablo-Neruda-Strale

Pablo-Neruda-Str.

Beteiligungsverfahren zum Neubauvorhaben

Entsprechend der Leitlinien fur Partizipation im Wohnungsbau informierte
degewo die Anwohnenden ab dem Frihjahr 2022 Uber das Neubauvorhaben
an der Salvador-Allende-Stral3e Ecke Pablo-Neruda-StralSe. Zwischen Juni

und August 2022 wurden verschiedene Beteiligungsformate gemeinsam mit
den Anwohnenden und externen Fachplanenden vor Ort an der degewo
Dialogstation durchgefthrt, um die Winsche, Ideen und Anregungen der
Anwohnenden bezuglich der Freiraume sowie der geplanten Gewerbeeinheit
am Neubau aufzunehmen.

Die degewo Dialogstation diente dabei als mobiler Ausstellungspavillon,
der den Anwohnenden und Interessierten die Moglichkeit bot sich Uber das
geplante Vorhaben zu informieren und auszutauschen.

© Tina Merkau

2021

2022

2023

2025

/eitplan

4. Quartal

Nachbarschaftsanalyse und Vorstellung
des Vorhabens beim degewo Mieterbeirat

1. Quartal

Aktivierung der lokalen Akteure:

- Projektvorstellung am Runden Tisch
Allende Viertel

- Gesprache mit Schlisselpersonen

- Informationsschreiben zum Neubauvorhaben

April

- Beantwortung von haufig gestellten
Fragen (Flyer)

- Projektvorstellung beim
degewo Mieterbeirat

Juni

Ausstellung und Informationsveranstaltung
an der Dialogstation sowie Ausstellung im
Allende Center

Juli

Beteiligungsveranstaltung und Austausch
mit den direkten Anwohnenden der
Pablo-Neruda-Stralle 27-30

August

Beteiligungsveranstaltung und Rundgang
zum Thema Freiraumgestaltung

September

« Informationsstand beim Fest
,50 Jahre Salvador-Allende-Viertel”
- Vorstellung des Projektstands am
Runden Tisch Allende Viertel

Oktober

Prifung und Einarbeitung der Partizipations-
ergebnisse in die Planung

November

Ausstellung der Ergebnisse des
Beteiligungsverfahrens an der Dialogstation
und im Allende Center

ab 4. Quartal

Fortlaufende Information vor Meilensteinen
im Bauprozess

2023 bis 2025

Voraussichtliche Bauzeit
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111 Wohnungen: ,2 }MEE EDM[ mememe . :
1-Raum-Wohnungen: 21 Stk. : :i@ el = [jf \/\/Oh el h@lteﬂ
2-Raum-Wohnungen: 35 Stk. B e A =
3-Raum-Wohnungen: 21 Stk. i i Am Standort Salvador-Allende-Stral3e Ecke Pablo-Neruda-Stralse werden

4-Raum-Wohnungen: 27 Stk.
5-Raum-Wohnungen: 7 Stk.
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Wohnungsgrundrisse, Regelgeschoss

olz-Hybrid-Bauweise

Bei dieser Bauweise werden die Vorteile des Holzbaus mit denen der
konventionellen Bauweise kombiniert. Ein Beispiel daftr sind leichte, gut
gedammte AulSenwande aus Holz und Decken aus Beton, die besonders

einfach den Schall- und Brandschutz sicherstellen.

Mit dem Neubau werden verschiedene Mallinahmen umgesetzt, um
Energie und Ressourcen sparsam zu nutzen. Auf dem Dach werden
Solaranlagen zur Stromerzeugung installiert. Die begrunten
Dachflachen halten einen Teil des Regenwassers zurtck.
Uberschussiges Wasser wird gespeichert oder versickert vor Ort. Das
Gebaude wird aulierdem so geplant, dass es nur wenig Energie far
Heizung und Warmwasser bendtigt.

Blro Dahm

neue Wohnungen entstehen, die unterschiedlichen Bedarf decken. So
planen wir Familienwohnungen mit bis zu 5 Zimmern, aber auch kleinere
1- bis 2-Zimmer-Wohnungen fUr Singles, Paare und Senioren.

Um maoglichst vielen Berlinerinnen und Berlinern neuen Wohnraum
zU bieten, werden mindestens 50 % der Wohnungen gefordert und
mindestens 50 % barrierefrei gebaut.

Die Vermietung startet voraussichtlich ein halbes Jahr vor Einzug,

nach derzeitigem Stand frihestens im 4. Quartal 2024. Gerne kdnnen
Sie sich zu diesem Zeitpunkt Gber unser Vermietungsportal auf

eine Wohnung bewerben. degewo-Bestandsmietende aus den an-
grenzenden Gebduden werden bevorzugt bei der Vergabe von
Neubauwohnungen bertcksichtigt. Die Konditionen sind fur alle
Mietinteressentinnen und Mietinteressenten gleich.

Eine modellhafte Darstellung des Neubauvorhabens
© STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
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Frgebnisse des
Beteiligungsvertanrens

Mobilitat

Die Zukunft der Mobilitat des Wohnquartiers war von Anfang an fUr
die Anwohnenden von grolSer Bedeutung. In Folge dessen wurden

die Kapazitaten sowohl fUr temporare sowie langfristige Parkplatze
genauso wie die Bereitstellung weiterer Fahrradboxen intensiv gepruUft.

@ Fahrradstellplatze (Noch in Priifung)
Im Gebiet ist bereits eine Uberdachte und abschlielSbare
Fahrradabstellflache installiert worden. Einige Mieterinnen
und Mieter sprachen sich fur eine weitere Abstellflache auf
der anderen Seite des Wohngebiets aus. Aus diesem Grund

Parkplatzsituation wahrend der Bauzeit

Wahrend der Bauzeit kann die Parkflache, auf welcher der Neubau
entstehen wird, nicht in Ganze genutzt werden. Eine Reihe mit ca.
44 Parkplatzen bleibt jedoch zuganglich. Aulierdem werden fur diese
Zeit Ersatzparkplatze durch degewo hergestellt, die den Bestands-
mietenden zur Verflgung gestellt werden. Die Ersatzparkplatze
werden zum einen entlang der Pablo-Neruda-Stralse 18-23 und
zum anderen entlang der Salvador-Allende-Stralie 51-57 entstehen.

Parkplatzsituation nach Fertigstellung des Neubaus

Durch die Bauweise auf Stelzen bietet der Standort des Neubaus
nach der Fertigstellung Raum flr 108 Stellplatze. Dartber hinaus
bleiben die 18 neuen Parkplatze an der Salvador-Allende-Stralse
51-57 auch langfristig erhalten.

Die 20 Ersatzparkplatze entlang der Pablo-Neruda-Stralse 18-23
konnen bei Bedarf auch langer erhalten bleiben.

P

Salvadore-Allende-Str.

Pablo-Neruda-Str.

@

Pablo-Neruda-5tr.

Mobilitatsangebote an der Salvador-Allende-Stral3e Ecke Pablo-Neruda-StralRe

degewo-Bestand

. degewo-Neubau

Q Parkplatze nach Fertigstellung

des Neubaus

Am Neubau:
76 offene Stellplatze +
42 Uberdachte Stellplatze

An der Salvador-Allende Straf3e 51-57:

18 Stellplatze

Parkplatze wahrend der Bauzeit

Am Neubau:
ca. 44 temporare Stellplatze

An der Pablo-Neruda-Stral3e 18-23:
ca. 20 temporare Stellplatze

An der Salvador-Allende-Stral3e 52-57:
18 Stellplatze

Schon bestehende Fahrradbox

Noch in Prifung:
Zwei neue Fahrradboxen,
je3xem?

Maoglichkeit flir E-Ladestation

konnen, unter Vorbehalt der Nutzungsauslastung der schon
bestehenden Fahrradbox, ndrdlich des Spielplatzes im
Innenhof zwei weitere Fahrradboxen installiert werden.

Neue Mobilitat

Mit Blick auf den Neubau und die Neuschaffung von Park-
platzen winschten sich die Anwohnenden die Anbringung
von E-Ladestationen. Diese kdonnen im Rahmen des Neubaus
vorgerustet werden.

Leitfaden zur Neubewerbung um
einen Parkplatz

2023 Vsl. 3. Quartal 2023

Es werden zunachst alle Mietverhaltnisse
fur die bestehenden Parkplatze gekiindigt.
Zeitgleich konnen sich Bestandsmietende
far Ersatzstellplatze wahrend der Bauphase
bewerben.

Vsl. 6 Monate vor Fertigstellung
des Neubaus

Alle Bestandsmietenden konnen sich auf
einen neuen Parkplatz bewerben. In diesem
Zuge werden besondere Umstande abgefragt,
die eine Priorisierung in der Vergabe bedeu-
ten, wie zum Beispiel Schwerbehinderung
oder Schichtarbeit. Die entsprechenden Nach-
weise dartber mussen bei der Bewerbung
eingereicht werden.

2025

Vsl. 2025

Bei der Vermietung der neuen Parkplatze
werden ca. 2/3 der Stellflachen an Bestands-
mietende vergeben.
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Freiraumgestaltung - Spielplatz
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Runiger Innennof

FUr den Innenhof winschten sich die Anwohnenden einen ,Ruheort” mit Moglichkeiten
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Wohngebaude Pablo-Neruda-Stralle 24-26

Gewerbenutzung und Gestaltung des Vorplatzes

- Die Beteiligungsformate zeigten, dass die Anwohnenden sich eine belebte und offentliche Flache
vor dem Neubau winschen. In Bezug auf die Gewerbeeinheit wurde sich mit grolSer Mehrheit fUr
eine gastronomische Nutzung ausgesprochen.

lhre umgesetzten Wiinsche Nicht umgesetzt
Gastronomische Einheit Raum fUr Versammlung/sozialer Begegnungsort
— Es gibt genlgend Angebote in nachster Nahe

Bestuhlung im Aulienbereich

Spielangebot

Grune Inseln

Begrinung als Abgrenzung zur Strale






